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PHỤ LỤC I
(Kèm theo công văn số        SXD-QLN ngày 15/5/2026 báo cáo tình hình thực hiện  theo chỉ đạo của UBND tỉnh tại Công văn số 23529/UBND-CNXDKH ngày 31/12/2025)

	I. DỰ ÁN NHÀ Ở XÃ HỘI (01 dự án)
	STT
	THÔNG TIN DỰ ÁN
	NỘI DUNG ĐỀ XUẤT GIAO SỞ XÂY DỰNG
	KẾT QUẢ ĐÃ THỰC HIỆN THEO ĐỀ XUẤT
(Đến ngày 15/5/2026)
	KIẾN NGHỊ, ĐỀ XUẤT

	1
	1. Tên dự án: 
Khu nhà ở xã hội AMC I tại phường Quảng Thành, thành phố Thanh Hóa. 
2. Địa điểm thực hiện: 
Phường Quảng Phú.
3. Nhà đầu tư: 
Công ty Cổ phần Phát triển AMC Toàn Cầu.
4. Quy mô đầu tư:
- Quy mô dự án 2,23 ha.
- Tổng vốn đầu tư 527 tỷ đồng.
- Xây dựng hạ tầng kỹ thuật (đường giao thông, sân đường nội bộ, công viên quảng trường, khu thể thao, cây xanh cảnh quan) và đầu tư xây dựng 03 tòa nhà cao 15 tầng với tổng số 900 căn hộ. 
5. Công tác GPMB, giao đất:
Đã hoàn thành GPMB và được giao đất 2,23ha cho chủ đầu tư.
6. Thời gian thực hiện dự án 
- Ngày bắt đầu thực hiện: 24/9/2014.
- Ngày hoàn thành: 24/9/2017 (thực hiện trong 36 tháng kể từ ngày chấp thuận nhà đầu tư).
- Được UBND tỉnh thống nhất gia hạn thời gian thực hiện dự án tại Công văn số 8407/UBND-CN ngày 26/6/2020; theo đó UBND tỉnh đồng ý gia hạn thời gian thực hiện dự án là 30 tháng, kể từ ngày UBND tỉnh có quyết định giao đất (QĐ giao đất số 3151/QĐ-UBND ngày 06/8/2020): Đến tháng 02/2021 phải hoàn thành dự án.
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp Sở Nông nghiệp Môi trường, Sở Tài chính, Sở Tư pháp, Thuế, Thanh tra tỉnh và  UBND phường Quảng Phú tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án. Đồng thời rà soát, đánh giá năng lực và tình hình đơn thư khiếu kiện phức tạp, kéo dài của nhà đầu tư để làm căn cứ, cơ sở báo cáo, đề xuất UBND tỉnh thu hồi dự án theo quy định của pháp luật.
	1. Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án:
- Đến nay, dự án mới thi công được san lấp mặt bằng; xây dựng được 01 tầng hầm của 01 tòa nhà, tuy nhiên đã tạm dừng thi công từ thời điểm 2022, do việc triển khai không đúng Giấy phép xây dựng được cấp và nội dung dự án được cấp có thẩm quyền chấp thuận.
- Liên quan đến công tác quản lý trật tự xây dựng: Ngày 07/9/2022, UBND thành phố Thanh Hóa đã có Quyết định số 8657/QĐ-XPHC xử phạt vi phạm hành chính đổi với hành vi xây dựng sai GPXD (thi công tầng hầm không đúng tầng cao công trình); biện pháp khắc phục là buộc Chủ đầu tư thực hiện việc điều chỉnh giấy phép xây dựng trong thời hạn 90 ngày (hết thời hạn phải phá dỡ công trình vi phạm).
Ngày 26/12/2025, UBND tỉnh có ý kiến chỉ đạo tại Công văn số 23181/UBND-CNXDKH[footnoteRef:1], Giao UBND phường Quảng Phú theo chức năng, nhiệm vụ được giao khẩn trương kiểm tra, rà soát và đôn đốc việc thực hiện Quyết định xử phạt vi phạm hành chính số 8657/QĐ-XPHC ngày 07/9/2025 của UBND thành phố Thanh Hóa; tiếp tục xử lý nghiêm theo thẩm quyền đối với các nội dung chưa được thực hiện hoặc thực hiện chưa đầy đủ; hoàn thành và báo cáo Chủ tịch UBND tỉnh kết quả thực hiện trước ngày 20/02/2026 (đã được UBND tỉnh gia hạn nhiệm vụ đến ngày 29/4/2026 tại Công văn số 3568/UBND-CNXDKH ngày 02/3/2026). [1:  V/v kết quả kiểm tra, rà soát nội dung đơn của ông Nguyễn Sỹ Hùng, địa chỉ: Tại Nhà N2D, phố Lê Văn Lương, phường Yên Hoà, thành phố Hà Nội.] 

Ngày 27/4/2026, UBND phường Quảng Phú có Công văn số 1370/UBND-KTHT&ĐT báo cáo UBND tỉnh với nội dung: Do công trình ngầm tháo dỡ có kết cấu kỹ thuật phức tạp, UBND phường đề nghị UBND tỉnh chỉ đạo Trung tâm kiểm định chất lượng Thanh Hóa hướng dân UBND phường lập phương án, giải pháp phá dỡ. Ngày 06/5/2026, UBND tỉnh đã có Công văn số 8131/UBND-CNXDKH[footnoteRef:2], giao Sở Xây dựng hướng dẫn UBND phường Quảng Phú thực hiện (trước ngày 15/5/2026), UBND phường Quảng Phú khẩn trương thực hiện, báo cáo kết quả trước ngày 10/6/2026 [2:  V/v giải quyết đề nghị của UBND phường Quảng Phú liên quan đến dự án Khu nhà ở xã hội AMC1.] 

2. Về đánh giá thực hiện dự án và  tình hình đơn thư khiếu kiện phức tạp, kéo dài của nhà đầu tư: Sở Xây dựng đã có Công văn số 4047/SXD-QLN ngày 20/4/2026 tham vấn ý kiến các đơn vị liên quan (hiện nay mới có Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thanh tra tỉnh tham gia ý kiến; Thuế tỉnh Thanh Hóa, UBND phường Quảng Phú chưa có ý kiến tham gia).

	Giao Sở Xây dựng tiếp tục phối hợp với các đơn vị đánh giá việc thực hiện dự án và tình hình đơn thư khiếu kiện phức tạp, kéo dài của nhà đầu tư:




	


II. DỰ ÁN NHÀ Ở THƯƠNG MẠI LỰA CHỌN NHÀ ĐẦU TƯ THEO HÌNH THỨC ĐẤU THẦU (07 dự án)
	STT
	THÔNG TIN DỰ ÁN
	NỘI DUNG ĐỀ XUẤT GIAO SỞ XÂY DỰNG
	KẾT QUẢ ĐÃ THỰC HIỆN THEO ĐỀ XUẤT
(Đến ngày 31/3/2026)
	KIẾN NGHỊ, ĐỀ XUẤT 

	1
	1. Tên dự án:
[bookmark: _Hlk214891762]Khu dân cư Đông Nam làng Tân Thọ, xã Đông Tân, phường Phú Sơn, thành phố Thanh Hóa.
2. Địa điểm thực hiện: 
Phường Hạc Thành và phường Đông Sơn.
3. Nhà đầu tư: 
Tổng công ty cổ phần đầu tư xây dựng Hoàng Long - Công ty cổ phần.
4. Quy mô đầu tư:
- Quy mô dự án 15,66 ha.
- Tổng mức đầu tư khoảng 736,6 tỷ đồng.
- Đầu tư xây dựng mới khu dân cư đồng bộ về hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, xây dựng thô nhà ở chia lô liền kề theo mặt bằng quy hoạch chi tiết 1/500 đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt, đáp ứng nhu cầu về nhà ở, công trình công cộng, công viên cây xanh, thể dục thể thao phục vụ cho dân cư trong khu vực. (615 lô nhà ở, 65 lô phải xây dựng thô nhà ở)
5. Công tác GPMB, giao đất 
Chưa hoàn thành GPMB (còn khoảng 563 m2 thuộc phường Hạc Thành), được giao đất 6 đợt với tổng diện tích là 14,196 ha.
6. Thời gian thực hiện dự án 
Thời gian hoàn thành dự án đến ngày 30/10/2025
	Giao Sở Xây dựng chủ trì phối hợp với Sở Nông nghiệp và Môi trường Thuế, UBND phường Hạc Thành và phường Đông Sơn tổ chức kiểm tra hiện trạng dự án, đánh giá dấu hiệu vi phạm liên quan đến việc chuyển nhượng QSDĐ, kinh doanh bất động sản và đầu tư xây dựng. Đồng thời yêu cầu nhà đầu tư cam kết tiến độ thực hiện dự án và khắc phục dấu hiệu vi phạm, báo cáo, đề xuất UBND tỉnh xem xét xử lý theo quy định.
	(1) Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án: 
Qua kiểm tra thực tế tại các tuyến đường thuộc dự án (bao gồm khu vực chủ đầu tư xây dựng nhà ở và khu vực người dân tự xây dựng theo Quyết định số 2214/QĐ-UBND ngày 10/6/2019 của UBND tỉnh Thanh Hóa) cho thấy:
- Tại khu vực phải xây thô nhà ở: Có 32/65 lô đã xây dựng hoàn thiện công trình, 8 lô đất đang xây dựng phần móng. Công trình đã xây dựng đồng bộ về chỉ giới, chiều cao, tầng cao công trình (4 tầng).
- Tại khu vực chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng:  có 60/550 lô đã xây dựng hoàn thiện công trình, 04 lô đất đang xây dựng móng. Công trình đã xây dựng chưa đồng bộ về chiều cao, tầng cao công trình (1-4T), có gộp lô đất để xây dựng công trình (tại lô 15,16 Nơ 02,…).
- Có vi phạm về trật tự xây dựng tại dự án.
 (2) Về kinh doanh bất động sản: 
Theo báo cáo của Tổng công ty cổ phần đầu tư xây dựng Hoàng Long - Công ty cổ phần tại VB số 02/BC-TCT-HL ngày 08/02/2026 và số 07/BC-TCT-HL ngày 10/4/2026, thì Tổng công ty đã  được bàn giao đất và cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo quy định. Tổng công ty ký Hợp đồng với cá nhân, hộ gia đình tại dự án:
- Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất tại khu vực được phép thực hiện chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở tại dự án theo Quyết định số 2214/QĐ-UBND ngày 10/6/2019 của UBND tỉnh Thanh Hóa và  Công văn số 4365/SXD-QLN ngày 12/6/2025,  Công văn số 8370/SXD-QLN ngày 24/9/2025  của Sở Xây dựng (Công ty đã cung cấp mẫu hợp đồng tại lô số 11 - Nơ 14, Lô số 12 - Nơ 11, Lô số 28 -Nơ 05;  Lô số 33 -Nơ 05 ký kết tại thời điểm tháng 7- tháng 9/2025).
- Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và quyền sở hữu tài sản (nhà ở) trên đất đối với công trình đã nghiệm thu hoàn thành xây dựng tại khu vực phải xây dựng dựng phần thô, hoàn thiện mặt trước (công ty đã cung cấp mẫu Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và quyền sở hữu tài sản (nhà ở) trên đất (Công ty đã cung cấp mẫu hợp đồng tại lô số 26 - Nơ 7, Lô số 08 - Nơ 07) và biên bản nghiệm thu hoàn thành của chủ đầu tư.
Theo hồ sơ do chủ đầu tư cung cấp, việc thực hiện giao dịch chuyển nhượng tại dự án về cơ bản phù hợp với các quy định hiện hành về kinh doanh bất động sản và các văn bản chấp thuận của cơ quan thẩm quyền. Tuy nhiên các hợp đồng cung cấp còn một số nội dung có tên, điều khoản chưa đảm bảo với mẫu tại phụ lục Ic (Hợp đồng mua bán nhà ở), phụ lục VII (Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất có hạ tầng kỹ thuật trong dự án bất động sản ban hành kèm theo Nghị định 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ.

	- Giao Sở Xây dựng tham mưu giải quyết, xử lý vi phạm về trật tự xây dựng tại dự án theo thẩm quyền.
- Yêu cầu Chủ đầu tư:
+  báo cáo, đề xuất UBND tỉnh về thời gian hoàn thành dự án (dự án đã quá thời hạn thực hiện dự án 06 tháng). 
+ Ký kết hợp đồng với khách hàng phải đảm bảo tuân thủ nghiêm ngặt về tên gọi, nội dung và các điều khoản theo mẫu quy định tại Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ.


	2
	1. Tên dự án: 
[bookmark: _Hlk214891990]Khu nhà ở thương mại Nam đường Nguyễn Phục, phường Quảng Thắng, thành phố Thanh Hóa.
2. Địa điểm thực hiện: 
Phường Hạc Thành và phường Đông Quang.
3. Nhà đầu tư
Công ty CP Đầu tư Xây dựng và Thương mại Minh Hương.
4. Quy mô đầu tư:
- Quy mô dự án 11,4 ha.
- Tổng vốn đầu tư 595,8 tỷ đồng.
-  Đầu tư hoàn thiện các hạng mục giao thông hạ tầng kỹ thuật và nhà chung cư theo mặt bằng quy hoạch được phê duyệt, xây dựng 23 căn nhà ở (từ lô B116 đến lô B133 và từ lô C8 đến lô C12). Diện tích đất tái định cư, đất giáo dục, đất giao thông, đất cây xanh, đường dạo, bãi đỗ xe, nhà văn hóa sau khi đầu tư hạ tầng kỹ thuật bàn giao cho địa phương quản lý.
5. Công tác GPMB, giao đất 
Chưa hoàn thành GPMB, giải phóng được 11,15 ha/11,4 ha (phường Hạc Thành: Diện tích chưa GPMB 0,25 ha tương ứng 17 hộ; Phường Đông Quang: Diện tích chưa GPMB 152,4 m2 tương ứng với 03 hộ), được giao đất đợt 01 với tổng diện tích là 9,79 ha.
6. Thời gian thực hiện dự án:
- Nhà đầu tư phải hoàn thành toàn bộ công việc đến ngày 31/12/2027 (Phụ lục hợp đồng số  04/2024/UBND-HĐ ngày 28/6/2025).
- Công tác GPMB: Thời gian bàn giao mặt bằng chậm nhất vào ngày 31/3/2026.
 
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở Tài chính, Thuế và Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Thanh Hóa, UBND phường Hạc Thành và UBND phường Đông Quang tiến hành kiểm tra hiện trạng xây dựng dự án, đồng thời rà soát, đánh giá tính chất, mức độ vi phạm pháp luật về đất đai, xây dựng và kinh doanh bất động sản để báo cáo, đề xuất UBND tỉnh có hình thức xử lý vi phạm của nhà đầu tư theo quy định.

	(1) Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án:
· Giải phóng mặt bằng thực hiện được 11,15 ha/11,4 ha (phường Hạc Thành: Diện tích chưa GPMB 0,25 ha tương ứng 17 hộ; Phường Đông Quang: Diện tích chưa GPMB 152,4 m2 tương ứng với 03 hộ).
·  Công ty chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.
- Dự án đã thi công phần hạ tầng kỹ thuật (giao thông, thoát nước mưa, thoát nước thải) tuy nhiên chưa được cấp phép xây dựng.
· Trên 23 lô đất phải xây thô: Hiện nay có 09/23 lô đất người dân đã xây dựng nhà ở (01 lô xây dựng nhà 03 tầng, 08 lô xây dựng 1 tầng mái tôn).
· Trên 333 lô được chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở: Đã có 219/333 người dân đã xây dựng nhà ở, không đồng bộ về mặt tầng cao, kiến trúc công trình.
- Có vi phạm về trật tự xây dựng tại dự án.
- Về kinh doanh bất động sản: 
Chủ đầu tư chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, chưa đầu tư xây dựng hoàn thành hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch chi tiết được phê duyệt do đó chưa đủ điều kiện đưa vào kinh doanh. 
Tại dự án các hộ dân đã đầu tư xây dựng nhà ở; Sở Xây dựng đã có 4 lần đề nghị chủ đầu tư cung cấp hồ sơ tài liệu liên quan đến hoạt động kinh doanh bất động sản tại dự án. Tuy nhiên chủ đầu tư chưa cung cấp hồ sơ, tài liệu theo yêu cầu.
- Về đất đai: Sở Xây dựng đã phối hợp với Sở Nông nghiệp và Môi trường, UBND phường Hạc Thành, Đông Quang và  Trung tâm Phát triển quỹ đất Thanh Hóa: Tuy nhiên chưa có ý kiến làm rõ, đánh giá về tiến độ thực hiện, vi phạm pháp luật đất đai tại dự án.

	- Giao Sở Xây dựng:
+ Tham mưu giải quyết, xử lý vi phạm về trật tự xây dựng tại dự án theo thẩm quyền.
+ Tiếp tục phối hợp, yêu cầu chủ đầu tư cung cấp đầy đủ hồ sơ để đánh giá việc kinh doanh bất động sản tại dự án.
- Yêu cầu Trung tâm Phát triển quỹ đất Thanh Hóa có ý kiến làm rõ, đánh giá về tiến độ thực hiện dự án gửi Sở Nông nghiệp và Môi trường chủ trì đánh giá vi phạm về đất đai tại dự án.
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	1. Tên dự án:
[bookmark: _Hlk214892519]Khu thương mại và dân cư lô A-TM3 phường Đông Hương, thành phố Thanh Hóa.
2. Địa điểm thực hiện: 
Phường Hạc Thành.
3. Nhà đầu tư: 
Liên danh Công ty trách nhiệm hữu hạn BNB Hà Nội - Công ty cổ phần đầu tư xây dựng Tây Hà.
4. Quy mô đầu tư:
- Quy mô dự án 4,53 ha.
- Tổng vốn đầu tư 261,9 tỷ đồng.
- Đầu tư hoàn chỉnh các hạng mục hạ tầng kỹ thuật khu dân cư theo mặt bằng quy hoạch chi tiết 1/500 được phê duyệt với diện tích khoảng 4,53 ha, gồm các hạng mục: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật (san nền, hệ thống giao thông, via hè, cây xanh, thoát nước, cấp nước và PCCC, cấp điện, chiếu sáng), hạ tầng xã hội; xây thô và hoàn thiện mặt trước các công trình nhà ở chia lô (LK-01 đến LK-05).
5. Công tác GPMB, giao đất
Đã hoàn thành GPMB  và giao đất với toàn bộ diện tích 4,53 ha
6.  Thời gian thực hiện dự án
Hoàn thành chậm nhất trước ngày 30/4/2025

	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế và UBND phường Hạc Thành tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, đánh giá dấu hiệu vi phạm quy định pháp luật về đất đai, đầu tư xây dựng, kinh doanh bất động sản của nhà đầu tư. Đồng thời làm việc với nhà đầu tư để làm dấu hiệu vi phạm mua bán chuyển nhượng bất động sản và thế chấp  QSDĐ dự án tại các tổ chức tín dụng, để báo cáo, đề xuất, tham mưu UBND tỉnh có hình thức xử lý và khắc phục vi phạm của nhà đầu tư theo quy định.  


	(1) Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án:
- Theo báo cáo của chủ đầu tư được ghi nhận tại buổi kiểm tra hiện trạng ngày 11/3/2026:
Trong quá trình thực hiện dự án chủ đầu tư chưa bị cơ quản có thẩm quyền xử lý vi phạm về đất đai, trật tự xây dựng.
- Nhà đầu tư đã xây dựng hoàn thành hệ thống hạ tầng kỹ thuật (san nền, hệ thống giao thông, vỉa hè, cây xanh, thoát nước, cấp nước và PCCC, cấp điện, chiếu sáng), hạ tầng xã hội (nhà văn hóa khu phố), xây thô hoàn thiện mặt trước các công trình 163 căn/163 căn. Chưa phát hiện vi phạm về trật tự xây dựng.
(2) Về kinh doanh bất động sản:
Chủ đầu tư đã được bàn giao đất và cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo quy định; được Sở Xây dựng thông báo nhà ở hình thành trong tương lai đủ điều kiện được bán, cho thuê tại dự án Khu thương mại và dân cư lô ATM3, phường Đông Hương, thành phố Thanh Hóa tại công văn số 8416/SXD-QLN ngày 11/11/2022.
- Chủ đầu tư cung cấp 02 hợp đồng mua bán nhà ở (Số 11-LK02/2024/HĐMB/BNBHN-ATM3 năm 2025, Số 44  LK01/2025/HĐMB/BNBHN-ATM3 năm 2025 đã cơ bản phù hơp vơi mẫu tại phụ lục  Ic ban hành kèm theo Nghị định 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ; tuy nhiên nội dung  quy định về tiến độ xây dựng hoàn thành năm 2023 là chưa phù hợp với thời điểm ký kết hợp đồng năm 2025, 02 Hợp đồng đều không rõ thời điểm có hiệu lực do không ghi ngày, tháng, năm giao kết hợp đồng… 
Sở Xây dựng đã có công văn số 3639/SXD-QLN ngày 10/4/2026 phối hợp với Ngân hàng Việt Nam Thịnh Vượng để được cung cấp các số liệu về tình hình tín dụng của Dự án Khu thương mại và dân cư lô A-TM3 phường Đông Hương, thành phố Thanh Hóa của chủ đầu tư (theo báo cáo của chủ đầu tư số lượng vay vốn tại Ngân hàng là 74.475.974.600 VNĐ). Tuy nhiên đến nay chưa nhận được  văn bản  phối hợp với Ngân hàng Việt Nam Thịnh Vượng. Đồng thời nhà đầu tư chưa cung cấp được  “Bảo lãnh trong bán, cho thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai” làm cơ sở để đánh giá về hoạt động kinh doanh bất động sản tại dự án.
(3) Về đất đai: 
Tại Công văn số 16550/UBND-CN ngày 02/11/2023, UBND tỉnh đã đồng ý chủ trương gia hạn thời gian thực hiện Dự án, như sau: 
- Đối với công tác thi công xây dựng công trình: Yêu cầu nhà đầu tư tập trung nguồn lực thực hiện hoàn thành chậm nhất trước ngày 30/4/2025. 
- Đối với công tác bàn giao công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội cho nhà nước quản lý, sử dụng theo quy định pháp luật và thanh lý hợp đồng dự án: Yêu cầu nhà đầu tư phối hợp với Trung tâm Phát triển quỹ đất Thanh Hóa thực hiện hoàn thành chậm nhất trong Quý III/2025. 
Theo ý kiến của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại công văn số 6364/SNNMT-QLĐĐ ngày 28/4/2026: Theo thời gian thực hiện dự án tại Công văn số 16550/UBND-CN ngày 02/11/2023 của UBND tỉnh nêu trên, hiện tại Công ty chưa thuộc trường hợp vi phạm pháp luật đất đai theo quy định tại khoản 8 Điều 81 Luật Đất đai năm 2024.
	- Giao Sở Xây dựng tiếp tục phối hợp với các đơn vị, yêu cầu chủ đầu tư cung cấp đầy đủ hồ sơ để đánh giá việc kinh doanh bất động sản tại dự án.
- Yêu cầu chủ đầu tư thực hiện rà soát và điều chỉnh hợp đồng kinh doanh bất động sản của dự án phù hợp với quy định Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ và quy định có liên quan.
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	1. Tên dự án:
[bookmark: _Hlk214893481]Khu xen cư số 03 + 04 phố Lễ Môn, phường Đông Hải, thành phố Thanh Hóa.
2. Địa điểm thực hiện:
Phường Hạc Thành.
3. Nhà đầu tư:
Công ty TNHH kỹ thuật công nghệ Techco.
4. Quy mô đầu tư:
- Quy mô dự án 2,59ha.
- Tổng vốn đầu tư 94,593 tỷ đồng.
- Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật của dự án theo quy hoạch chi tiết được duyệt.
5. Công tác GPMB, giao đất
Diện tích đã thực hiện công tác giải phóng mặt bằng: 25.810 m²/25.897,5 m² (đạt khoảng 99,67%). Diện tích còn lại chưa giải phóng mặt bằng khoảng 87,5 m², liên quan đến 02 tổ chức và 15 hộ dân. (Vướng mắc trong việc GPMB đối với trạm quan trắc).
- Ngày 26/9/2024, UBND tỉnh ban hành Quyết định số 3876/QĐ-UBND về việc giao 2,54 ha đất cho nhà đầu tư thực hiện dự án.
6. Thời gian thực hiện dự án
- Thời gian thực hiện dự án trong 360 ngày kể từ ngày hợp đồng có hiệu lực là ngày 14/02/2020 (Theo Hợp đồng số 06/HĐKT/2020/UBND-HĐ ngày 14/02/2020).
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với UBND phường Hạc Thành làm việc với nhà đầu tư để làm rõ việc chuyển nhượng các lô đất cho người dân dưới hình thức góp vốn khi chưa đủ điều kiện kinh doanh bất động sản, đồng thời yêu cầu nhà đầu tư cam kết về tiến độ triển khai thực hiện dự án và khắc phục dấu hiệu vi phạm. Trường hợp, nhà đầu tư cố tình chây ì, không khắc phục vi phạm, báo cáo, đề xuất UBND tỉnh xem xét có hình thức xử lý theo quy định.
	(1) Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án
- Theo báo cáo của chủ đầu tư được ghi nhận tại buổi kiểm tra hiện trạng ngày 11/3/2026:
Không có việc nhà đầu tư bán đất cho người dân dưới dạng hợp đồng vay vốn. 
- Dự án đã thi công san nền, chưa thi công phần hạ tầng kỹ thuật và công trình nhà ở.
 (2) Về tiến độ thực hiện dự án: Ngày 13/4/2026, UBND tỉnh có công văn số 6533/UBND-CNXDKH trong đó có các nội dung:  Giao Sở Tài chính chủ trì nghiên cứu, tham mưu việc giải quyết đề nghị gia hạn thời gian thực hiện hợp đồng dự án theo đúng quy định của pháp luật; báo cáo Chủ tịch UBND tỉnh trước ngày 15/5/2026 .
(3) Về việc chuyển nhượng các lô đất cho người dân dưới hình thức góp vốn khi chưa đủ điều kiện kinh doanh bất động sản: Công ty TNHH kỹ thuật công nghệ Techco có Văn bản số 87/BC-TC ngày 15/4/2026 báo cáo, làm rõ không có việc chủ đầu tư chuyển nhượng các lô đất cho các hộ gia đình, cá nhân tại dự án.
	Giao Sở Tài chính phối hợp với đơn vị có liên quan tiếp tục nghiên cứu, tham mưu, báo cáo UBND tỉnh  theo chỉ đạo tại công văn số  6533/UBND-CNXDKH ngày 13/4/2026.
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	1. Tên dự án: 
[bookmark: _Hlk214892217]Khu dân cư Bắc Sơn 2, thị trấn Nhồi thuộc lô 04 và biệt thự Khu dân cư xóm Bắc, phường An Hoạch, thành phố Thanh Hóa.
2. Địa điểm thực hiện: 
Phường Đông Quang và phường Đông Sơn.
3. Nhà đầu tư:
Công ty TNHH đầu tư và thương mại Bắc Nam.
4. Quy mô đầu tư: 
- Quy mô dự án 6,85 ha.
- Tổng vốn đầu tư 87,96 tỷ đồng.
- Xây dựng đồng bộ hạ tầng kỹ thuật (San nền, giao thông, thoát nước, cấp điện, điện chiếu sáng, cấp nước, khuôn viên cây xanh…) và các công trình hạ tầng xã hội gồm Nhà văn hóa, trạm y tế, nhà trẻ.
5. Công tác GPMB, giao đất
Đến nay, đã hoàn thành công tác GPMB (đợt 1) dự án với diện tích 67.095,5 m2/68.467,8 m2 (tương ứng với 98,69% diện tích thu hồi).
Nhà đầu tư chưa được cơ quan có thẩm quyền quyết định giao đất để thực hiện dự án.
6. Thời gian thực hiện dự án 
Đến ngày 30/6/2026 (Phụ lục hợp đồng số 08D/2025/PLHĐ-SDĐ ngày 06/3/2025) 
	Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở Tài chính, Thuế, Thanh tra tỉnh, Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh, UBND phường Đông Quang và phường Đông Sơn tiến hành kiểm tra hiện trạng xây dựng dự án, đồng thời rà soát, đánh giá tính chất, mức độ vi phạm pháp luật về đất đai, trật tự xây dựng và kinh doanh bất động sản khi chưa đủ điều kiện (hợp đồng vay vốn, góp vốn) để báo cáo, đề xuất UBND tỉnh có hình thức xử lý vi phạm của nhà đầu tư theo quy định.
	Các sai phạm về đất đai, trật tự xây dựng, kinh doanh bất động sản được Thanh tra tỉnh chỉ ra tại Kết luận thanh tra số 616/KL-TTTH ngày 10/02/2026 về thanh tra toàn diện dự án Khu dân cư Bắc Sơn phường Đông Quang, phường Đông Sơn, tỉnh Thanh Hóa. Ngày 03/3/2026 UBND tỉnh đã có công văn số 3636/UBND-TDCN chỉ đạo các nhành thực hiện  Kết luận thanh tra nêu trên của Thanh tra tỉnh.

	Giao các Sở Ngành, đơn vị có liên quan tiếp tục thực hiện  Kết luận thanh tra số 616/KL-TTTH ngày 10/02/2026 của thanh tra tỉnh theo chỉ đạo của UBND tỉnh tại công văn số 3636/UBND-TDCN ngày 03/3/2026.
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	1. Tên dự án:
[bookmark: _Hlk214892234]Khu dân cư Đồng Chộp, xã Đông Lĩnh, huyện Đông Sơn.
2. Địa điểm thực hiện: 
Phường Đông Tiến.
3. Nhà đầu tư:
Công ty TNHH Đầu tư Xây dựng và Thương mại Bắc Nam.
4. Quy mô đầu tư: 
- Quy mô dự án 6,2 ha.
- Tổng vốn đầu tư 76 tỷ đồng.
- Nhà đầu tư phải triển khai đầu tự xây dựng hoàn thành đồng bộ các công trình hạ tầng kỹ thuật và toàn bộ phần móng nhà theo mặt bằng quy hoạch chi tiết đã được duyệt.
 5. Công tác GPMB, giao đất
Chưa hoàn thành GPMB, được giao đất 03 đợt với tổng diện tích là 4,5 ha.
6. Thời gian thực hiện dự án (theo quyết định, hợp đồng thực hiện dự án ban đầu):
- Thời gian thực hiện hoàn thành dự án 03 năm, kể từ ngày hợp đồng có hiệu lực (Hợp đồng số 28/HĐ/2013 ngày 16/12/2013).
- GPMB và bàn giao mặt bằng:
+ Đợt 1: Tối đa 60 ngày kể từ ngày hợp đồng có hiệu lực bàn giao 30% mặt bằng.
+ Đợt 2: Tối đa 180 ngày kể từ ngày hợp đồng có hiệu lực bàn giao tiếp 40% mặt bằng.
+ Đợt 3: Tối đa 1 năm kể từ ngày hợp đồng có hiệu lực  bàn giao toàn bộ mặt bằng.
	Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở Tài chính, Thuế, Thanh tra tỉnh và UBND phường Đông Tiến tiến hành kiểm tra hiện trạng xây dựng dự án, đồng thời rà soát, đánh giá tính chất, mức độ vi phạm pháp luật về đất đai, xây dựng và kinh doanh bất động sản để báo cáo, đề xuất UBND tỉnh có hình thức xử lý vi phạm của nhà đầu tư theo quy định. 

	1.  Đã phối hợp với các đơn vị tổ chức kiểm tra thực địa tại dự án; Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án: 
1.1. Về tình hình giải phóng mặt bằng, bàn giao mặt bằng
- Đã được Trung tâm phát triển quỹ đất thành phố Thanh Hóa bàn giao mặt bằng theo các Biên bản bàn giao mặt bằng đợt 1 ngày 30/7/2015, đợt 2 ngày 06/02/2016, đợt 3 ngày 30/8/2017 (tổng diện tích đã bàn giao là 45.178,6m2). Hiện Công ty chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.
1.2.  Hiện trạng xây dựng công trình 
+ Hạ tầng kỹ thuật: San nền, đường giao thông, lát hè, bó vỉa đã xây dựng cơ bản hoàn thiện; cấp nước, cấp điện, cây xanh chưa hoàn thiện, hiện nay các hộ dân sinh sống tại khu dân cư phải tự đấu nối điện, nước tại khu vực.
+ Công trình, nhà ở: Đối soát với Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu dân cư Đồng Chộp được UBND huyện Đông Sơn phê duyệt tại Quyết định số 639/QĐ-UBND ngày 19/4/2012 cho thấy:
+) Có 50/224 lô đất chưa xây dựng nhà ở;
+ 166 lô đất đã xây dựng công trình, nhà ở, trong đó có 90 lô xây gộp gồm: Từ lô số 43 đến lô 50 khu liền kề xây gộp lô làm cửa hàng xăng dầu; từ lô 62 đến lô 65 khu liền kề xây gộp lô làm kho; lô số 7 và số 8, lô số 30 và 31 khu liền kề xây nhà ở gộp lô; lô số 14 đến lô số 20 khu liền kề xây gộp lô làm cửa hàng kinh doanh vật liệu xây dựng; lô số 21 đến lô số 24 khu liền kề xây gộp lô làm kho; lô số 25 đến 27 khu liền kề xây gộp lô làm kho; từ lô 77 đến lô 83 + từ lô 92 đến lô 98 khu liền kề xây gộp lô làm kho; lô 117 đến 119 + lô 126 đến 129 khu + lô 120, lô 125 + lô 121 đến 124 khu khu liền kề  xây gộp lô làm văn nhà ở và kho; từ lô 133 đến lô 137 khu khu liền kề xây nhà ở gộp lô; từ lô 176 đến lô 183 khu liền kề xây nhà ở gộp lô; lô 198 và lô 199 khu Biệt thự xây nhà kho gộp lô; các lô 220 đến 224, 202 đến 204 khu biệt thự xây nhà ở gộp lô; các lô 214 đến 218, 205 đến 209 khu biệt thự xây nhà ở gộp lô. 
+ 08 lô đất từ lô 185 đến lô 192, có ghép các lô và đang có nhà khung thép (chưa lợp mái và xây tường).
+ Phần diện tích đất nhà văn hóa TDTT và công viên cây xanh (diện tích S=272m2) ghép với các lô 220 đến 224, 202 đến 204 (khu biệt thự) để xây nhà ở gộp lô.
+ Có vi phạm về trật tự xây dựng tại dự án.
2. Sở Xây dựng đã có các Công văn số 2963/SXD-QLN ngày 28/3/2026 và Công văn số 3496/SXD-QLN ngày 08/4/2026 đôn đốc nhà đầu tư phối hợp, bổ sung cung cấp thông tin (về kinh doanh bất động sản) trước ngày 15/4/2026, làm cơ sở xem xét, đánh giá. 
Đến thời điểm hiện tại, Công ty TNHH Đầu tư Xây dựng và Thương mại Bắc Nam chưa cung cấp được các thông tin, hồ sơ Hợp đồng, văn bản hợp tác đầu tư, kinh doanh, thỏa thuận sử dụng đất, chuyển nhượng quyền sử dụng đất (danh sách; tổng số hợp đồng, văn bản và các Hợp đồng, văn bản hợp tác đầu tư, kinh doanh, thỏa thuận sử dụng đất, chuyển nhượng quyền sử dụng đất) giữa Công ty và các tổ chức, cá nhân.

	- Yêu cầu Công ty TNHH Đầu tư Xây dựng và Thương mại Bắc Nam cung cấp đầy đủ các thông tin, hồ sơ theo đề nghị, đôn đốc của Sở Xây dựng tại  Công văn số 2963/SXD-QLN ngày 28/3/2026 và Công văn số 3496/SXD-QLN ngày 08/4/2026; làm cơ sở phối hợp với các đơn vị liên quan xem xét, đánh giá.
- Giao UBND phường Đông Tiến tham mưu giải quyết, xử lý vi phạm về trật tự xây dựng tại dự án theo thẩm quyền.
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	1. Tên dự án:
[bookmark: _Hlk214892636][bookmark: _Hlk214893006]Khu dân cư Bắc đường Lương Đinh Của, phường Phú Sơn, thị xã Bỉm Sơn.
2. Địa điểm thực hiện: Phường Quang Trung.
3. Nhà đầu tư:
Công ty CP Tổng Công ty thương mại và xây dựng Đông Bắc.
4. Quy mô đầu tư:
- Diện tích thực hiện dự án khoảng 3,775 ha (trong đó diện tích đất ở là 15.016,25m2; diện tích nhà văn hóa, cây xanh là 787,55m2; diện tích đất giao thông là 21.949m2);
- Tổng mức đầu tư dự án là 29,83 tỷ đồng (theo hợp đồng ký kết giữa nhà đầu tư và UBND TX. Bỉm Sơn).
5. Công tác GPMB, giao đất
Chưa hoàn thành GPMB và được giao đất với tổng diện tích là 2,995 ha
6. Thời gian thực hiện dự án (theo quyết định, hợp đồng thực hiện dự án ban đầu):
Thời gian thực hiện dự án 04 năm kể từ ngày hợp đồng có hiệu lực (Hợp đồng số 34/TCTĐB ngày 26/3/2013). 
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp UBND phường Quang Trung kiểm tra, đánh giá việc chấp hành các quy định pháp luật về kinh doanh bất động sản; xử lý dứt điểm đối với 48 trường hợp mua đất của nhà đầu tư chưa được cấp GCNQSDĐ. 

	1. Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án
1.1. Về tình hình giải phóng mặt bằng, bàn giao mặt bằng: Đã được Sở Tài nguyên và Môi trường bàn giao đất theo Biên bản bàn giao đất tại thực địa ngày 14/10/2016  (Tổng diện tích đất bàn giao thực hiện dự án là 29.950,8m2/37.752,75m2).  
1.2. Theo báo cáo của Công ty cổ phần Tổng Công ty Thương mại và Xây dựng Đông Bắc: 
- Trong 62 lô nằm tại mặt tiền các trục đường Nam Bỉm Sơn 1, Trần Quý Cáp, phía Đông và phía Tây dự án không thuộc khu vực được thực hiện chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở: (1) Có 07 lô đất (gồm các lô 131, 158, 159, 160, 161,  162, 163) UBND thị xã Bỉm Sơn đã thay đổi phương án tái định cư, bố trí hoán đổi và giao đất tái định cư; (2) 11 lô đất đã xây dựng nhà ở và đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân gồm các lô 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 14, 15, 18, 19; còn lại chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân (44 lô); 
- Đối với 48 trường hợp chưa được cấp giấy chứng quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân (đang có nội dung kiến nghị, khiếu kiện) gồm 44 lô đất nằm tại mặt tiền các trục đường nêu trên và 04 lô đất thuộc khu vực được thực hiện chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở (gồm lô 50, 100, 101, 102).
1.3. Hiện trạng xây dựng công trình nhà ở tại các lô đất nằm tại mặt tiền các trục đường Nam Bỉm Sơn 1, Trần Quý Cáp, phía Đông và phía Tây dự án và chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân (44 lô đất nêu trên): 
- 20 lô đất chưa xây dựng công trình nhà ở gồm lô 04, 11, 12, 16, 17, 20, 21, 23, 26, 107, 153, 164, 166, 168, 169, 170, 171, 85, 49, 48; 
- 24 lô đất đã xây dựng công trình nhà ở gồm: các lô 09, 10, 172 (01 tầng); các lô 13, 22, 24, 25, 154, 155, 156, 157, 165, 167 (03 tầng); các lô 66, 67, 108, 130, 84 (02 tầng); các lô 177, 178 (xây nhà gộp lô, 02 tầng); các lô 173, 174, 175, 176 (xây nhà gộp lô, 01 tầng).
2.  Sở Xây dựng đã có Công văn số 2963/SXD-QLN ngày 28/3/2026 và Công văn số 3497/SXD-QLN ngày 08/4/2026 đôn đốc nhà đầu tư phối hợp, bổ sung cung cấp thông tin (về kinh doanh bất động sản) trước ngày 15/4/2026, làm cơ sở xem xét, đánh giá.
Đến thời điểm hiện tại, Công ty cổ phần Tổng Công ty Thương mại và Xây dựng Đông Bắc chưa cung cấp được các thông tin, hồ sơ theo đề nghị của Sở Xây dựng, cụ thể: (1) Về việc đầu tư xây dựng nhà ở đối với các lô đất không thuộc khu vực được thực hiện chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở theo Quyết định số 2828/QĐ-UBND ngày 04/8/2017 của UBND tỉnh (dự án đầu tư xây dựng; thiết kế xây dựng; giấy phép xây dựng đã được thẩm định, phê duyệt và cấp phép theo quy định); (2) Hồ sơ về việc nghiệm thu hạ tầng kỹ thuật của dự án Khu dân cư Bắc đường Lương Đình Của, xã Quang Trung, thị xã Bỉm Sơn; (3) Hợp đồng hợp tác đầu tư, kinh doanh (góp vốn, huy động vốn); hợp đồng mua bán, cho thuê, cho thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai; hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối với 48 trường hợp chưa được cấp giấy chứng quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân gồm 44 lô đất nằm tại mặt tiền các trục đường giao thông (Nam Bỉm Sơn 1, Trần Quý Cáp, phía Đông và phía Tây dự án) và 04 lô đất thuộc khu vực được thực hiện chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở (gồm lô 50, 100, 101, 102).
	- Yêu cầu Công ty cổ phần Tổng Công ty Thương mại và Xây dựng Đông Bắc cung cấp đầy đủ các thông tin, hồ sơ theo đề nghị, đôn đốc của Sở Xây dựng tại các Công văn số 2963/SXD-QLN ngày 28/3/2026 và Công văn số 3497/SXD-QLN ngày 08/4/2026.
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	1. Tên dự án: 
Khu nhà ở, công viên cây xanh thuộc Khu đô thị Nam thành phố Thanh Hóa (MB 2125 - Giai đoạn 1).
2. Địa điểm thực hiện: Phường Hạc Thành.
3. Chủ đầu tư:
Công ty CP Bất động sản Hà Nội Hoàng Gia.
4. Quy mô đầu tư: 
- Số tiền trúng đấu giá 622,13 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 8,22 ha, tương ứng với 633 lô đất (85 lô biệt thự, 548 lô liền kề).
- Xây dựng nhà ở theo quy hoạch và thiết kế đô thị được duyệt.
5.  Việc thực hiện nghĩa tài chính, cấp GCNQSDĐ cho chủ đầu tư:
Chủ đầu tư đã hoàn nghĩa vụ tài chính, được Sở Tài nguyên và Môi trường cấp 19 GCNQSDĐ đối với 633 lô đất và bàn giao đất trên thực địa ngày 30/5/2019
6. Thời gian thực hiện dự án:
Thời gian thực hiện dự án đến ngày 30/5/2022.
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế, UBND phường Hạc Thành:
(1) Tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, đánh giá dấu hiệu vi phạm quy định pháp luật về đất đai, đầu tư xây dựng, kinh doanh bất động sản của chủ đầu tư; báo cáo, đề xuất UBND tỉnh có hình thức xử lý vi phạm đối với chủ đầu tư theo quy định. 
(2) Yêu cầu chủ đầu tư cam kết, khắc phục một số tồn tại, vi phạm sau:
- Xin gia hạn thời gian thực hiện dự án theo quy định (dự án đã hết hạn 41 tháng nhưng không xin gia hạn).
- Đầu tư xây dựng nhà thô đối với các lô đất còn lại theo đúng quy định, đảm bảo tiến độ thời gian được gia hạn; khắc phục tình trạng xây dựng không đúng quy hoạch, thiết kế đô thị tại các lô đất vi phạm.
- Thực hiện chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền với đất đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng theo quy định.
(3) Rà soát, đánh giá hồ sơ chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền đất, kịp thời phát hiện, xử lý đối với các trường hợp lập khống hồ sơ hoàn công, mua bán hóa đơn trái phép đối với nhà xây thô.
	(1) Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án, kinh doanh bất động sản của chủ đầu tư:
- Tại dự án đã thi công xây dựng công trình trên 522 lô liền kề, 68 lô biệt thự; Còn lại 28 căn liền kề và 17 lô biệt thự chưa triển khai xây dựng.
Qua kiểm tra thực tế, tại dự án có công trình nhà ở đã được xây dựng có mặt đứng không phù hợp với thiết kế đã được phê duyệt, có vi phạm về trật tự xây dựng. 
- Có vi phạm về trật tự xây dựng tại dự án.
- Về kinh doanh bất động sản: 
Chủ đầu tư được bàn giao đất và cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo quy định.
Theo hồ sơ do chủ đầu tư cung cấp, việc thực hiện giao dịch chuyển nhượng tại dự án về cơ bản phù hợp với các quy định hiện hành về kinh doanh bất động sản và các văn bản chấp thuận của cơ quan thẩm quyền. 
Chủ đầu tư cung cấp 09 hợp đồng; tuy nhiên các hợp đồng cung cấp còn một số nội dung có tên, điều khoản chưa đảm bảo với mẫu tại phụ lục Ic (Hợp đồng mua bán nhà ở), ban hành kèm theo Nghị định 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ.
- Về tiến độ thực hiện dự án, vi phạm về đất đai (theo ý kiến của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại công văn số 6031/SNNMT-QLĐĐ ngày 22/4/2026.
Theo điều chinh phương án đấu giá quyền sử dụng đất được UBND tỉnh quy định tại khoản 1 Điều 1 Quyết định số 285/QĐ-UBND ngày 22/01/2018: “Trong thời hạn 36 tháng kể từ ngày được bàn giao đất, người trúng đấu giá phải thực hiện xây dựng hoàn thành nhà xây thô đối với toàn bộ 633 lô đất theo đúng quy hoạch, thiết kế đô thị được cấp có thẩm quyền phê duyệt, dự án đầu tư xây dựng và các quy định hiện hành khác của Nhà nước. 
Nếu quá thời hạn 12 tháng mà khách hàng trúng đấu giá không triển khai thực hiện dự án hoặc chậm tiến độ đầu tư quá 24 tháng so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư kể từ khi nhận bàn giao đất trên thực địa mà không được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền quyết định giao đất, cho thuê đất cho phép là vi phạm Quy chế đấu giá và sẽ bị xử lý thu hồi theo quy định của Luật Đất đai 2013, các quy định tại tiết b và c mục 21 phương án này và các quy định hiện hành khác cóliên quan.”
Công ty cổ phần Bất động sản Hà Nội Hoàng Gia được bàn giao đất trên thực địa ngày 30/5/2019; như vậy đến ngày 30/5/2022, Công ty phải hoàn thành việc đầu tư xây dựng nhà ở đối với các lô đất nêu trên. Hiện tại Công ty chưa hoàn thành việc đầu tư xây dựng là chậm tiến độ thực hiện dự án theo quy định nêu trên.
Dự án của Công ty cổ phần Bất động sản Hà Nội Hoàng Gia đã chậm tiến độ sử dụng đất quá 24 tháng, thuộc trường hợp vi phạm pháp luật đất đai theo quy định tại khoản 8 Điều 81 Luật Đất đai năm 2024.

	- Giao UBND phường Hạc Thành tham mưu giải quyết, xử lý vi phạm về trật tự xây dựng tại dự án theo thẩm quyền.
- Giao Sở Nông nghiệp và Môi trường chủ trì phối hợp với chủ đầu tư và các đơn vị có liên quan tham mưu, báo cáo UBND tỉnh xem xét, tham mưu xử lý vi phạm về đất đai tại dự án theo quy định.
- Yêu cầu Chủ đầu tư thực hiện rà soát và điều chỉnh hợp đồng kinh doanh bất động sản của dự án. Việc ký kết hợp đồng với khách hàng phải đảm bảo tuân thủ nghiêm ngặt về tên gọi, nội dung và các điều khoản theo mẫu quy định tại Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ.
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	1. Tên dự án: 
Khu nhà ở, công viên cây xanh thuộc Khu đô thị Nam thành phố Thanh Hóa (MB 2125 - Giai đoạn 2).
2. Địa điểm thực hiện: Phường Hạc Thành.
3. Chủ đầu tư:
Công ty Cổ phần Hiraku.
4. Quy mô đầu tư: 
- Số tiền trúng đấu giá 295 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 3,73 ha, tương ứng 399 lô liền kề.
- Xây dựng hoàn thành nhà thô và hoàn thiện toàn bộ phần mặt ngoài nhà đối với 399 lô đất liền kề theo đúng quy hoạch và thiết kế đô thị và hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công được duyệt.
5. Việc thực hiện nghĩa tài chính, cấp GCNQSDĐ cho chủ đầu tư:
Đến ngày 06/8/2020, chủ đầu tư đã hoàn thành việc nộp tiền sử dụng đất và tiền chậm nộp tiền sử dụng đất đối với dự án. được Sở Tài nguyên và Môi trường cấp 04 GCNQSDĐ đối với 399 lô đất liền kề và bàn giao đất trên thực địa ngày 22/9/2020.
6. Thời gian thực hiện dự án:
Thời gian thực hiện dự án đến ngày 15/4/2026 theo công văn số 6764/UBND-KTTC ngày 14/5/2025 của UBND tỉnh
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế, UBND phường Hạc Thành:
(1) Tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, đánh giá việc chấp hành quy định pháp luật về đất đai, đầu tư xây dựng và kinh doanh bất động sản của chủ đầu tư.
(2) Đôn đốc chủ đầu tư triển khai thực hiện dự án theo đúng tiến độ thời gian được gia hạn:
- Đầu tư xây dựng nhà thô đối với các lô đất còn lại theo đúng quy định; khắc phục tình trạng xây dựng nhà không đúng theo thiết kế quy hoạch, thiết kế đô thị tại các lô đất vi phạm.
- Thực hiện chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền với đất đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng theo quy định.
(3) Rà soát, đánh giá hồ sơ chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền đất, kịp thời phát hiện, xử lý đối với các trường hợp lập khống hồ sơ hoàn công, mua bán hóa đơn trái phép đối với nhà xây thô.
	(1) Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án, kinh doanh bất động sản của chủ đầu tư:
- Theo báo cáo của chủ đầu tư được ghi nhận tại buổi kiểm tra hiện trạng ngày 13/3/2026:
+ Đã hoàn thành 388/397căn (399 lô đất); 09 lô đang trong quá trình xây dựng. Đã thực hiện cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho 251 lô.
+ Đến nay chủ đầu tư chưa bị cơ quan có thẩm quyền xử lý vi phạm về đất đai, trật tự xây dựng theo quy định.
+  Qua kiểm tra thực tế, các công trình nhà ở đã được xây dựng cơ bản đồng bộ về tầng cao và kiến trúc mặt đứng theo quy hoạch và thiết kế được duyệt; chưa có dấu hiệu vi phạm về trật tự xây dựng.
(2) Về kinh doanh bất động sản: 
+ Công ty cổ phần HIRAKU đã được bàn giao đất và cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất
theo quy định.
+ Theo báo cáo của Chủ đầu tư khẳng định toàn bộ các căn nhà trong dự án đều do chủ đầu tư trực tiếp tổ chức xây dựng; không có việc phân lô bán nền hoặc giao đất cho người dân tự xây dựng dưới hình thức hợp đồng vay vốn hoặc các hình thức khác.
+ Dự án được thông báo nhà ở hình thành trong tương lai đủ điều kiện được bán, cho thuê mua tại Dự án Khu nhà ở, công viên cây xanh thuộc Khu đô thị Nam thành phố Thanh Hóa (Dự án đấu giá quyền sử dụng đất - đợt 2).
+ Theo hồ sơ do chủ đầu tư cung cấp, việc thực hiện giao dịch chuyển nhượng tại dự án về cơ bản phù hợp với các quy định hiện hành về kinh doanh bất động sản và các văn bản chấp thuận của cơ quan thẩm quyền.
Chủ đầu tư cung cấp 02 hợp đồng mua bán nhà ở số 12.06/HĐMB-MB2125 ngày 07/10/2025 và số 17.24/HĐMB-MB2125 ngày 03/10/2025 ký với hộ gia đình. Tuy nhiên các hợp đồng cung cấp còn một số nội dung có tên, điều khoản chưa đảm bảo với mẫu tại phụ lục Ic (Hợp đồng mua bán nhà ở) ban hành kèm theo Nghị định 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ.
 (3) Về đất đai: 
Trường hợp đến nay (ngày 22/4/2026), Công ty cổ phần HIRAKU chưa đầu tư xây dựng hoàn thành dự án theo quy định thì Dự án chậm tiến độ sử dụng đất 43 tháng (theo ý kiến của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại công văn số 6076/SNNMT QLĐĐ ngày 23/4/2026). 
Ngày 15/04/2026, Công ty cổ phần Hiraku có công văn số 01/2026/TTr-HRK về việc xin gia hạn thực hiện dự án Khu nhà ở, công viên cây xanh thuộc Khu đô thị Nam thành phố Thanh Hóa, phường Đông Vệ, thành phố Thanh Hóa (giai đoạn 2)
Ngày 24/4/2026, UBND tỉnh có công văn số 7339/UBND-KTTC giao Sở Nông nghiệp và Môi trường chủ trì phối hợp với các đơn vị xem xét đề nghị của  Công ty cổ phần Hiraku (hạn báo cáo trước ngày 15/5/2026)
	-  Giao Sở Nông nghiệp và Môi trường tiếp tục tham mưu về tiến độ thực hiện dự án, chấp hành quy định về đất đai theo chỉ đạo của  UBND tỉnh tại công văn số 7339/UBND-KTTC ngày 24/4/2026.
- Yêu cầu Chủ đầu tư thực hiện rà soát và điều chỉnh hợp đồng kinh doanh bất động sản của dự án. Việc ký kết hợp đồng với khách hàng phải đảm bảo tuân thủ nghiêm ngặt về tên gọi, nội dung và các điều khoản theo mẫu quy định tại Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ.
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	1. Tên dự án:
Khu dân cư Đông Nam đô thị Đông Phát, phường Quảng Thành, thành phố Thanh Hóa (MB 584).
2. Địa điểm thực hiện: Phường Quảng Phú.
3. Chủ đầu tư:
Công ty TNHH BNB Hà Nội.
4. Quy mô đầu tư:
- Số tiền trúng đấu giá 258,5 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 3,54 ha, tương ứng 257 lô đất (46 lô biệt thự và 211 lô liền kề).
- Xây thô và hoàn thiện mặt ngoài đối với 257 lô đất biệt thự, liền kề theo đúng quy hoạch và thiết kế đô thị và hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công đã được duyệt.
5. Thời gian thực hiện dự án:
Trong thời hạn 24 tháng kể từ ngày được bàn giao đất, người trúng đấu giá phải hoàn thành xây thô và hoàn thiện mặt ngoài đối với 257 lô đất biệt thự, liền kề theo đúng quy hoạch và thiết kế đô thị và hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công đã được duyệt.
- Thời điểm Công ty phải hoàn thành dự án là ngày 13/4/2024 (theo Công văn số 6676/UBND-KTTC ngày 13/5/2025 của UBND tỉnh
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế, UBND  phường Quảng Phú:
(1) Tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, đánh giá dấu hiệu vi phạm quy định pháp luật về đất đai, đầu tư xây dựng, kinh doanh bất động sản của chủ đầu tư; báo cáo, đề xuất UBND tỉnh có hình thức xử lý vi phạm đối với chủ đầu tư theo quy định. 
(2) Yêu cầu chủ đầu tư cam kết, khắc phục một số tồn tại, vi phạm sau:
- Xin gia hạn thời gian thực hiện dự án theo quy định (dự án đã hết hạn 18 tháng nhưng không xin gia hạn).
- Đầu tư xây dựng nhà thô đối với các lô đất còn lại theo đúng quy định, đảm bảo tiến độ thời gian được gia hạn; khắc phục tình trạng xây dựng không đúng quy hoạch, thiết kế đô thị tại các lô đất vi phạm.
- Thực hiện chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền với đất đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng theo quy định.
(3) Rà soát, đánh giá hồ sơ chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền đất, kịp thời phát hiện, xử lý đối với các trường hợp lập khống hồ sơ hoàn công, mua bán hóa đơn trái phép đối với nhà xây thô.
	1. Sở Xây dựng đã phối hợp với các đơn vị có liên quan kiểm tra thực địa tại dự án; kết quả kiểm tra như sau:
1.1. Về hiện trạng tình hình thực hiện đầu tư xây dựng tại dự án:
- Về giải phóng mặt bằng: Dự án được cơ quan nhà nước đầu tư HTKT, tổ chức đáu giá quyền sử dụng đất. Nhà đầu tư đã nhận đủ 35.414,2 m2 đất trúng đấu giá đợt 1.
- Về thi công xây dựng: Tổng số lượng nhà phải xây của dự án: Tổng số 257 căn, trong đó bao gồm 46 căn biệt thự và 211 căn liền kề; trong đó (Tính đến thời điểm hiện tại, tiến độ thi công xây dựng của dự án đạt khoảng 98%):
+ Số lượng căn đã xây thô và hoàn thiện mặt ngoài: 256 căn, trong đó bao gồm 45 căn biệt thự và 211 căn liền kề;
+ Đang thực hiện thi công 06 căn biệt thự;
+ Còn lại 01 căn biệt thự chưa thi công.
- Hiện nay, có một số trường hợp vi phạm trật tự xây dựng, xây sai thiết kế (người dân tự điều chỉnh sau khi nhận bàn giao nhà từ Chủ đầu tư); chủ đầu tư đã yêu cầu hoàn trả, khắc phục đúng hồ sơ thiết kế được phê duyệt.
- Có vi phạm về trật tự xây dựng tại dự án.
1.2. Về vi phạm quy định pháp luật về đất đai: Theo nội dung tại Công văn số 6676/UBND-KTTC ngày 13/5/2025 của UBND tỉnh “Nếu đến ngày 13/4/2026, dự án khu dân cư Đông Nam đô thị Đông Phát, thành phố Thanh Hóa chưa hoàn thành, sẽ thuộc đối tượng chậm tiến độ sử dụng đất quá 24 tháng, vi phạm pháp luật đất đai theo quy định tại khoản 8 Điều 81 Luật Đất đai năm 2024. Công ty TNHH BNB Hà Nội (nếu có nhu cầu) phải có văn bản gửi UBND tỉnh để được xem xét, gia hạn tiến độ sử dụng đất không quá 24 tháng của dự án, theo quy định tại khoản 8 Điều 81 Luật Đất đai năm 2024 và Điều 31 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ”
Tại thời điểm kiểm tra, chưa quá thời hạn nêu trên; do đó chưa thuộc đối tượng chậm tiến độ sử dụng đất quá 24 tháng, vi phạm pháp luật đất đai theo quy định tại khoản 8 Điều 81 Luật Đất đai năm 2024.
1.3. Về kinh doanh bất động sản: 
1.3.1. Về tình hình huy động vốn:
- Số lượng vốn vay từ các tổ chức tín dụng là: 283.130.145.074 VNĐ tại ngân hàng TMCP Việt Nam Thịnh Vượng (hiện nay đang thế chấp 218 lô).
- Số lượng vốn đã huy động từ các tổ chức, cá nhân: 204.582.523.084 VNĐ.
1.3.2. Tình hình kinh doanh nhà ở: 
- Số lượng nhà ở, hợp đồng mua bán nhà ở hình thành trong tương lai đã ký kết: 190 HĐMB; Tổng giá trị HĐMB đã ký là: 567.803.503.804 VNĐ.
- Số lượng hợp đồng vay đã ký: 59 Hợp đồng;
- Số lượng đã chuyển quyền sử dụng đất gắn liền tài sản trên đất là: 08 GCNQSDĐ.
Về nội dung này, Sở Xây dựng nhận thấy như sau:
- Ngày 13/04/2021, Công ty đã được Sở Xây dựng Thông báo nhà ở hình thành trong tương lai đủ điều kiện được bán, cho thuê mua tại Công văn số 2314/SXD-QLN; do đó trường hợp Công ty ký kết Hợp đồng mua bán nhà ở hình thành trong tương lai sau thời điểm trên là phù hợp với quy định;
- Về việc ký kết hợp đồng vay: Theo nội dung hợp đồng vay do Công ty cung cấp; Công ty có ký kết vay tiền của các cá nhân với mục đích để đầu tư phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty. Sở Xây dựng xét thấy việc ký kết hợp đồng vay này là việc thỏa thuận dân sự, không thuộc phạm vi điều chỉnh của pháp luật về kinh doanh bất động sản.
1.4. Về rà soát, đánh giá hồ sơ chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền đất, kịp thời phát hiện, xử lý đối với các trường hợp lập khống hồ sơ hoàn công, mua bán hóa đơn trái phép đối với nhà xây thô: 
- Chưa có hồ sơ liên quan để làm cơ sở đánh giá đối với các trường hợp lập khống hồ sơ hoàn công, mua bán hóa đơn trái phép đối với nhà xây thô.
- Có đơn kiến nghị tranh chấp tại 05 lô Biệt thự (BT 36, 37, 40, 41, 44) giữa Công ty cổ phần bất động sản Bưu Điện và Công ty TNHH BNB Hà Nội; đến nay vẫn chưa có kết quả giải quyết giữa Công ty Cổ phần bất động sản Bưu Điện và Công ty TNHH BNB Hà Nội
- Thi hành án dân sự thành phố Hà Nội có Công văn số 1158/CCTHADS ngày 08/01/2026 gửi Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Thanh Hóa đề nghị không giải quyết các yêu cầu về chuyển dịch, cầm cố, thế chấp, bảo lãnh, sang nhượng, tặng cho đối với 02 tài sản theo Giấy chứng nhận số AA06054453 cấp ngày 23/12/2025, số CX865065 cấp ngày 18/8/2025 và các tài sản khác đứng tên Công ty TNHH BNB Hà Nội cho đến khi có văn bản của cơ quan thi hành án.
2. Sở Xây dựng đã có Công văn số 3771/SXD-QLN ngày 14/4/2026 đôn đốc Chủ đầu tư bổ sung hồ sơ liên quan đển việc kinh doanh bất động sản.
Ngày 28/4/2026, Công ty TNHH BNB Hà Nội có Văn bản số 10/BNB-KD về việc giải trình và bổ sung hồ sơ (kèm hồ sơ). Trên cơ sở hồ sơ do Công ty TNHH BNB Hà Nội cung cấp, Sở Xây dựng đã có Công văn số 4662/SXD-QLN ngày 07/5/2026 tham vấn ý kiến các đơn vị liên quan.
	- Giao Sở Xây dựng  tiếp tục phối hợp với các đơn vị đánh giá  dấu hiệu vi phạm quy định pháp luật về đất đai, đầu tư xây dựng, kinh doanh bất động sản của chủ đầu tư; báo cáo, đề xuất UBND tỉnh có hình thức xử lý vi phạm đối với chủ đầu tư theo quy định.
- Giao UBND phường Quảng Phú tham mưu giải quyết, xử lý vi phạm về trật tự xây dựng tại dự án theo thẩm quyền.
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	1. Tên dự án:
Khu dịch vụ thương mại, văn phòng và dân cư thuộc khu đô thị Đông Hương, thành phố Thanh Hóa (MB 3241).
2. Địa điểm thực hiện: Phường Hạc Thành.
3. Chủ đầu tư:
Liên danh Công ty CP đầu tư và xây dựng ADI - Công ty CP Đông Sơn Thanh Hóa.
4. Quy mô đầu tư:
- Số tiền trúng đấu giá 1.215,03 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 5,79 ha, tương ứng  375 lô đất (175 lô biệt thự và 200 lô liền kề).
- Xây dựng hoàn thành nhà thô đối với toàn bộ 375 lô đất đất biệt thự, liền kề theo đúng quy hoạch và thiết kế đô thị, dự án đầu tư được phê duyệt.
5. Việc thực hiện nghĩa tài chính của chủ đầu tư:
Đến ngày 16/5/2021, chủ đầu tư mới nộp đủ số tiền sử dụng đất trúng đấu giá là 1.215,03 tỷ đồng, chậm tiến độ nộp tiền theo quy định (chủ đầu tư chưa nộp tiền chậm nộp theo quy định).
6. Giao đất, cấp GCNQSDĐ cho chủ đầu tư:
Chủ đầu tư được cấp GCNQSDĐ và bàn giao đất với diện tích 4,41 ha/5,79 ha, tương ứng với 320/375 lô đất 
7. Thời gian thực hiện dự án:
Trong thời hạn 36 tháng kể từ ngày bàn giao đất, người trúng đấu giá phải hoàn thành nhà thôi đối với 375 lô đất biệt thự, liền kề.
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế, UBND phường Hạc Thành:
(1) Tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, đánh giá dấu hiệu vi phạm quy định pháp luật về đất đai, đầu tư xây dựng, kinh doanh bất động sản của chủ đầu tư; báo cáo, đề xuất, tham mưu UBND tỉnh có hình thức xử lý vi phạm đối với chủ đầu tư theo quy định. 
(2) Yêu cầu chủ đầu tư cam kết, khắc phục một số tồn tại, vi phạm sau:
- Xin gia hạn thời gian thực hiện dự án theo quy định (dự án đã hết hạn 14 tháng nhưng không xin gia hạn).
- Nộp tiền chậm nộp theo quy định để được giao đất, cấp GCNQSDĐ đối với diện tích còn lại.
- Đầu tư xây dựng nhà thô đối với các lô đất còn lại theo đúng quy định, đảm bảo tiến độ thời gian được gia hạn.
- Thực hiện chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền với đất đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng theo quy định.
(3) Rà soát, đánh giá hồ sơ chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền đất, kịp thời phát hiện, xử lý đối với các trường hợp lập khống hồ sơ hoàn công, mua bán hóa đơn trái phép đối với nhà xây thô.
	(1) Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án, kinh doanh bất động sản của chủ đầu tư: 
- Hiện trạng đầu tư xây dựng: 
+ Theo báo cáo của chủ đầu tư được ghi nhận tại buổi kiểm tra hiện trạng ngày 10/3/2026:  Đã thi công phần cọc tại 320 lô đất, trong đó 90 căn đã hoàn thành xây thô (trong phần diện tích đã giao đất).
+  Qua kiểm tra thực địa, tại phần đất được giao chủ đầu tư đang triển khai đầu tư xây dưng dựng, các căn nhà đang được thi công cơ bản đồng bộ về hình thức kiến trúc. Qua kiểm tra, quan sát thực tế chưa phát hiện dấu hiệu vi phạm về trật tự xây dựng.
- Theo báo cáo của chủ đầu tư tại thời điểm kiểm tra chưa bị cơ quan có thẩm quyền xử lý vi phạm về pháp luật đất đai, trật tự xây dựng.
 (2) Về tiến độ thực hiện dự án, vi phạm về đất đai: Theo ý kiến của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại công văn số 6335/SNNMT-QLĐĐ ngày 28/4/2026 thì Nhà đầu tư đã được bàn giao ngày 31/8/2021 và được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với diện tích 44.057,74 m² (320 lô đất).
Theo điều chỉnh phương án đấu giá quyền sử dụng đất được UBND tỉnh quy định tại khoản 1 Điều 1 Quyết định số 1326/QĐ-UBND ngày 12/4/2019:
- Trong thời hạn 36 tháng (ba mươi sáu tháng) kể từ ngày được bàn giao đất, khách hàng trúng đấu giá phải tổ chức thực hiện xây dựng hoàn thành nhà thô đối với toàn bộ 375 lô đất theo đúng quy hoạch, thiết kế đô thị được UBND thành phố Thanh Hóa phê duyệt, dự án đầu tư xây dựng và các quy định hiện hành khác của Nhà nước.
- Nếu quá thời hạn 12 tháng (mười hai tháng) mà Người trúng đấu giá không triển khai thực hiện dự án hoặc chậm tiến độ đầu tư dự án quá 24 tháng (hai mươi bốn tháng) so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư kể từ khi nhận bàn giao đất trên thực địa mà không được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền cho phép là vi phạm và sẽ bị xử lý thu hồi theo quy định của Luật Đất đai năm 2013 và các quy định hiện hành khác có liên quan của Nhà nước.
Liên danh Công ty cổ phần Đầu tư và xây dựng ADI - Công ty cổ phần Đông Sơn Thanh Hóa được bàn giao đất trên thực địa ngày 31/8/2021 như vậy đến ngày 31/8/2024, Công ty phải hoàn thành việc đầu tư xây dựng nhà ở đối với các lô đất nêu trên. Hiện tại Công ty chưa hoàn thành việc đầu tư xây dựng là chậm tiến độ thực hiện dự án theo quy định nêu trên.
Đối với phần diện tích đã được bàn giao đất và cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thuộc Dự án của Liên danh Công ty cổ phần Đầu tư và xây dựng ADI - Công ty cổ phần Đông Sơn Thanh Hóa đã chậm tiến độ sử dụng đất quá 24 tháng, thuộc trường hợp vi phạm pháp luật đất đai theo quy định tại khoản 8 Điều 81 Luật Đất đai năm 2024.
(3) Về thực hiện nghĩa vụ tài chính đối với dự án: Theo ý kiến của Thuế tỉnh Thanh Hóa tại công văn số 2786/THO-CNTK ngày 23/4/2026 thì: 
+ Liên danh đã nộp đủ số tiền 1.215.030.000.000 đồng vào NSNN.
+ Về tiền chậm nộp tiền sử dụng đất. Tiền chậm nộp tiền sử dụng đất còn nợ là: 156.772.979.783 đồng. Theo xác nhận của Thuế cơ sở 1 tại Công văn số 5794/TCS1-QLDN ngày 21/4/2026 số tiền chậm nộp tiền sử dụng đất nêu trên được xác định là nợ của Công ty CP Đông Sơn Thanh Hóa.
(4) Về kinh doanh bất động sản:  Chủ đầu tư được cấp GCNQSDĐ và bàn giao đất với diện tích 4,41 ha/5,79 ha, tương ứng với 320/375 lô đất. Theo báo cáo của chủ đầu tư đã ký hợp đồng mua bán 15 căn xây thô (thuộc phần đất kinh doanh của Công ty cổ phần Đầu tư và xây dựng ADI); Theo ý kiến của Thuế tỉnh tại công văn nêu trên Công ty cổ phần Đầu tư và xây dựng ADI không nợ thuế. Do 
	-  Giao Sở Nông nghiệp và Môi trường chủ trì phối hợp với chủ đầu tư và các đơn vị có liên quan tham mưu, báo cáo UBND tỉnh xem xét, tham mưu xử lý vi phạm về đất đai tại dự án theo quy định.
- Giao thuế tỉnh đôn đốc Công ty cổ phần Đông Sơn Thanh Hóa nộp tiền chậm nộp tiền sử đất theo quy định.
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	1. Tên dự án: 
Khu nhà ở thuộc khu tái định cư Đồng Bông - Đồng Sác, xã Quảng Đại, thành phố Sầm Sơn.
2. Địa điểm thực hiện: Phường Nam Sầm Sơn.
3. Chủ đầu tư
Liên danh Công ty cổ phần Xây dựng Sơn Trang và Công ty cổ phần Xây dựng và dịch vụ kỹ thuật Thành Minh.
4. Quy mô đầu tư:
- Số tiền trúng đấu giá 89,7 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 1,43 ha,  tương ứng 127 lô liền kề.
- Xây thô và hoàn thiện mặt ngoài đối với 127 lô đất liền kề theo đúng quy hoạch và thiết kế đô thị và hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công đã được duyệt.
5. Thời gian thực hiện dự án:
Trong thời hạn 12 tháng kể từ ngày được bàn giao đất, người trúng đấu giá phải hoàn thành xây thô và hoàn thiện mặt ngoài đối với 127 lô đất liền kề theo đúng quy hoạch và thiết kế đô thị và hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công đã được duyệt.
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế tỉnh, UBND phường Nam Sầm Sơn:
(1) Tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, đánh giá dấu hiệu vi phạm quy định pháp luật về đất đai, đầu tư xây dựng của chủ đầu tư; báo cáo, đề xuất, tham mưu UBND tỉnh có hình thức xử lý vi phạm đối với chủ đầu tư theo quy định. 
(2) Yêu cầu chủ đầu tư cam kết, khắc phục một số tồn tại, vi phạm sau:
- Xin gia hạn thời gian thực hiện dự án theo quy định (dự án đã hết hạn 34 tháng nhưng không xin gia hạn).
- Thực hiện đầu tư xây dựng nhà thô đối với 127 lô đất theo đúng quy định, đảm bảo tiến độ thời gian được gia hạn


	1. Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án 
1.1.  Đã được Sở Tài nguyên và Môi trường bàn giao đất theo Biên bản bàn giao đất trên thực địa ngày 28/01/2022 (tổng diện tích đất đã bàn giao là 14.311,0 m2/14.311,0m2). 
1.2. Hiện trạng xây dựng công trình nhà ở
- Đang thi công xây dựng phần móng tại các lô đất: H2:16 đến H2:20; H2:6 đến H2:10.
- Đã thi công ép cọc tại các lô đất: F2:04 và F2:05; F1:01; H1:14 đến H1:21.
- Phần còn lại chưa thi công xây dựng.
2. Sở Xây dựng đã có Công văn số 2645/SXD-QLN ngày 23/3/2026 tham vấn ý kiến các đơn vị liên quan về việc thực hiện dự án. Trên cơ sở ý kiến tham gia của các đơn vị, Sở Xây dựng đã tổng hợp, báo cáo UBND tỉnh tại Công văn số 4616/SXD-QLN ngày 07/5/2026.

	Đề nghị UBND tỉnh xem xét báo cáo của Sở Xây dựng tại  Công văn số 4616/SXD-QLN ngày 07/5/2026 để chỉ đạo các đơn vị triển khai thực hiện.
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	1. Tên dự án:
Khu dân cư mới xã Đông Khê, Đông Ninh, huyện Đông Sơn.
2. Địa điểm thực hiện: Phường Đông Sơn.
3. Chủ đầu tư:
Công ty cổ phần bất động sản new Life Land
4. Quy mô đầu tư:
- Số tiền trúng đấu giá 153,135 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 5,05 ha, trong đó diện tích đất ở 4,52ha tương ứng 367 lô đất (40 lô biệt thự, 327 lô liền kề); đất thương mại dịch vụ 0,53ha;
- Xây dựng hoàn chỉnh, đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, bao gồm: giao thông, cấp nước, thoát nước, cấp điện sinh hoạt, điện chiếu sáng và các hạng mục khác theo quy hoạch chi tiết đã được duyệt.
5. Thực hiện nghĩa vụ tài chính của chủ đầu tư:
chủ đầu tư nộp đủ tiền trúng đấu giá 153,135 tỷ đồng vào ngân sách và  22/3/2023, chủ đầu tư nộp số tiền chậm nộp 1,435 tỷ đồng; chủ đầu tư chậm nộp tiền trúng đấu giá theo quy định.
6. Giao đất, cấp GCNQSDĐ cho chủ đầu tư:
Chủ đầu tư đã được Sở Tài nguyên và Môi trường và đã được cấp 19 GCNQSDĐ đối với diện tích trúng đấu giá và bàn giao đất trên thực địa ngày 23/11/2023.
7. Thời gian thực hiện dự án:
23/11/2027 (theo trả lời của Sở Tài nguyên và Môi trường cho chủ đầu tư tại công văn số 17031/SNNMT-QLĐĐ)
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế, UBND phường Đông Sơn: 
(1) Tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, làm việc với chủ đầu tư để xác định khối lượng công việc còn lại chưa triển khai; đôn đốc chủ đầu tư lập hồ sơ đề nghị gia hạn thời gian thực hiện dự án; nghiên cứu, tham mưu UBND tỉnh xem xét gia hạn thời gian thực hiện dự án theo quy định.
(2)Yêu cầu chủ đầu tư cam kết về tiến độ và tập trung các nguồn lực để thi công xây dựng, hoàn thành dự án theo thời gian được gia hạn. Trường hợp chủ đầu tư cố tình “chây ì”, sẽ xử lý nghiêm theo quy định.

	(1) Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án, làm việc với chủ đầu tư để xác định khối lượng công việc còn lại chưa triển khai:
- Qua kiểm tra thực tế nhà đầu tư đã thi công cơ bản hoàn thiện san nền, đang thi công hệ thống hạ tầng kỹ thuật (giao thông, cây xanh, thoát nước, cấp nước….), hạng mục thương mại dịch vụ chưa đầu tư xây dựng. 
- Theo báo cáo của chủ đầu tư thì khối lượng các công việc đã triển khai thi công ước đạt: Hạng mục nền, mặt đường base A, base B: 40%; Vỉa hè: 10%; Thoát nước mưa, nước thải: 40%; Cấp nước: 50%; Cấp điện, chiếu sáng: 50%; móng cột chiếu sáng: 20%; Cây xanh: 50%.
(2) Về tiến độ dự án: Theo Công văn số 6141/SNNMT-QLĐĐ ngày 23/4/2026 của  Sở Nông nghiệp và Môi trường thì
 “Về tiến độ thực hiện dự án: Tại khoản 5 Điều 2 Quyết định số 3305/QĐ- UBND ngày 03/10/2022 quy định: trong thời hạn 24 tháng (kể từ ngày được bàn giao đất) người trúng đấu giá quyền sử dụng đất phải hoàn thành việc đầu tư xây dựng hạ tầng, đảm bảo kết nối hạ tầng của quỹ đất đấu giá với hạ tầng chung của khu vực. Công ty được bàn giao đất ngày 23/11/2023, đến ngày 23/11/2025 dự án phải hoàn thành. Đến nay (tháng 4/2026) dự án chưa chậm quá 24 tháng, chưa thuộc trường hợp phải gia hạn tiến độ sử dụng đất theo quy định của pháp luật đất đai.”
	Giao Sở Nông nghiệp và Môi trường tiếp tục theo dõi, giám sát về tiến độ sử dụng đất của dự án. Trường hợp nếu có vi phạm đề xuất kiến nghị xử lý theo quy định.
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	1. Tên dự án:
Khu dân cư Bắc Cầu Sâng, phường Nam Ngạn, thành phố Thanh Hóa.
2. Địa điểm thực hiện: Phường Hàm Rồng.
3. Chủ đầu tư:
Công ty CP đầu tư địa ốc Hoàng Gia Group TH.
4. Quy mô đầu tư: 
- Số tiền trúng đấu giá 67,868 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 0,387 ha, tương ứng với 50 lô đất liền kề.
- Xây thô và hoàn thiện mặt ngoài đối với 50 lô đất liền kề theo đúng quy hoạch và thiết kế đô thị và hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công đã được duyệt.
5. Thời gian thực hiện dự án:
Trong thời hạn 24 tháng kể từ ngày được bàn giao đất, người trúng đấu giá phải hoàn thành xây thô và hoàn thiện mặt ngoài đối với 50 lô đất liền kề theo đúng quy hoạch và thiết kế đô thị và hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công đã được duyệt.
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế, UBND phường Hàm Rồng: 
(1) Tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, làm việc với chủ đầu tư để xác định khối lượng công việc còn lại chưa triển khai; đôn đốc chủ đầu tư lập hồ sơ đề nghị gia hạn thời gian thực hiện dự án; nghiên cứu, tham mưu UBND tỉnh xem xét gia hạn thời gian thực hiện dự án theo quy định.
(2) Yêu cầu chủ đầu tư cam kết về tiến độ và tập trung các nguồn lực để thi công xây dựng, hoàn thành dự án theo thời gian được gia hạn. Trường hợp chủ đầu tư cố tình “chây ì”, sẽ xử lý nghiêm theo quy định.

	1. Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án.  
1.1. Về tình hình giải phóng mặt bằng, bàn giao mặt bằng
Đã được Sở Tài nguyên và Môi trường bàn giao đất theo Biên bản bàn giao đất trên thực địa ngày 08/12/2023.
1.2. Hiện trạng xây dựng công trình nhà ở
- Đã xây thô và hoàn thiện mặt ngoài tại 36 lô đất, gồm: LKE 01, LKE 02,  LKE 04, LKE 05; LKD 02, LKD 03, LKD 04, LKD 05, LKD 07, LKD 08, LKD 09, LKD 10, LKD 11, LKD 12, LKD 13, LKD 14, LKD 15, LKD 16, LKD 17, LKD 20, LKD 21, LKD 22, LKD 23, LKD 24, LKD 25, LKD 26, LKD 28, LKD 29, LKD 30, LKD 32; LKD 07, LKB 13, LKB 14, LKB15, LKB 17, LKB 18.
- Đang xây thô, chưa hoàn thiện mặt ngoài tại 10 lô đất, gồm: LKE 03, LKE 06, LKE 07; LKD 01, LKD 06, LKD 18, LKD 19, LKD 27, LKD 31; LKB 16.
- Đối với Lô đất LKB 09* (gộp 04 lô đất LKB 09, LKB 10, LKB 11, LKB 12) chưa thi công xây dựng.
- Tại lô LKD: Phần vỉa hè hiện trạng (sau khi xây dựng công trình nhà ở của dự án) của đường Nguyễn Phúc Chu có chiều rộng khoảng 6,2m (theo quy hoạch là 7m), của đường giao thông phía Đông Bắc lô đất có chiều rộng khoảng từ 2,8m - 3,0m (theo quy hoạch là 3,0m).
2. Sở Xây dựng đã có Công văn số 2648/SXD-QLN ngày 23/3/2026 tham vấn ý kiến các đơn vị liên quan về việc thực hiện dự án; gửi về Sở Xây dựng trước ngày 29/3/2026. Hiện nay, Sở Xây dựng chưa nhận được đầy đủ ý kiến tham gia của các đơn vị (mới có ý kiến tham gia của Sở Tài chính và Sở Nông nghiệp và Môi trường; các đơn vị chưa có ý kiến gồm Thuế tỉnh và UBND phường Hàm Rồng).
	Giao Sở Xây dựng  tiếp tục phối hợp với các đơn vị đánh giá việc thực hiện dự án, tham mưu báo cáo UBND tỉnh.
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	1. Tên dự án:
MBQH số 934/UBND-QLĐT ngày 05/6/2008 phường Đông Hải.
2. Địa điểm thực hiện: Phường Hạc Thành.
3. Chủ đầu tư:
Công ty CP Luyện kim Thanh Hóa (nay là Công ty cổ phần Việt Thanh VNC).
4. Quy mô đầu tư:
- Số tiền trúng đấu 78,01 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 3,12 ha, tương ứng 352 lô đất liền kề.
- Đầu tư xây dựng nhà ở theo quy hoạch chi tiết được phê duyệt.
5. Việc thực hiện nghĩa tài chính của chủ đầu tư:
Chủđầu tư nộp vào NSNN là 76,04/78,01 tỷ đồng tiền trúng đấu giá, tương ứng với 345/252 lô đất. UBND thành phố Thanh Hóa đã thực hiện giảm trừ diện tích trúng đấu giá của chủ đầu tư 712 m2, tương ứng với 07 lô đất tại Quyết định số 11122/QĐ-UBND ngày 14/11/2017.
6. Giao đất, cấp GCNQSDĐ cho chủ đầu tư:
- Ch đầu tư được UBND thành phố Thanh Hóa bàn giao đất 03 đợt với tổng số 345 lô đất (đợt 1 ngày 14/01/2011, diện tích bàn giao 27.945,5m2; đợt 2 ngày 28/4/2016, diện tích bàn giao 2.331,0m2; đợt 3 ngày 25/11/2020, diện tích bàn giao 215,5m2).
- Chủ đầu tư được Sở Tài nguyên và Môi trường cấp GCNQSDĐ đối với 345 lô đất.

	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế, UBND phường Hạc Thành:
(1) Tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, làm việc với chủ đầu tư để xác định khối lượng công việc còn lại chưa triển khai; báo cáo đề xuất, tham mưu UBND tỉnh xác định thời gian hoàn thành dự án đối với chủ đầu tư; kiểm tra, đôn đốc chủ đầu tư trong thời gian thực hiện dự án.
(2) Yêu cầu chủ đầu tư cam kết, khắc phục một số tồn tại, vi phạm sau:
- Làm việc với Công ty Cát Tường để giải quyết triệt để các tranh chấp phát sinh liên quan nghĩa vụ trong hợp tác đầu tư.
- Đầu tư xây dựng nhà thô đối với 85 lô đất còn lại theo quy định, đảm bảo tiến độ thời gian được UBND tỉnh xác định hoàn thành; khắc phục tình trạng xây dựng không đúng quy hoạch, thiết kế đô thị tại 29 lô đất đã xây dựng.
- Thực hiện chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền với đất đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng theo quy định.
(3) Trường hợp chủ đầu tư cố tình không thực hiện, báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo xử lý nghiêm theo quy định pháp luật.

	(1) Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án, làm việc với chủ đầu tư để xác định khối lượng công việc còn lại chưa triển khai:
- Theo báo cáo của chủ đầu tư được ghi nhận tại buổi kiểm tra hiện trạng ngày 11/3/2026: Có 226 lô đất đã cấp GCN QSDĐ cho các hộ dân, còn lại 119 lô đất chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.
- Qua kiểm tra hiện trạng 119 lô đất chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất:
+ 36 lô đất đất đã đầu tư xây dựng, trong đó qua kiểm tra trực quan ghi nhận 27 lô đất có sai phạm điển hình như: tầng cao, mặt đứng không phù hợp với thiết kế, vi phạm chỉ giới xây dựng, cụ thể các lô: A80, A77, A37, A52, A48, A64, A129, A130, A143, B139, A42, D55, D52, D78, D79, D70, D71; E126, E127, E128, E139, E140, E100, B81, B88, B120, B117.
+ 83 lô chưa thực hiện xây dựng. Theo báo cáo của chủ đầu tư: 03 lô là khách hàng lẻ (các hộ dân), chưa thực hiện xây dựng, công ty đã thông báo nhiều lần nhưng chủ hộ không thực hiện. 80 lô là của Công ty TNHH Đầu tư và Xây dựng Cát Tường (theo biên bản thỏa thuận số 02/2009/TTĐT).
+ Có vi phạm về trật tự xây dựng
(2) Về giải quyết tranh chấp phát sinh liên quan nghĩa vụ trong hợp tác đầu tư với Công ty TNHH Đầu tư và Xây dựng Cát Tường: 
- Sở Xây dựng đã có báo UBND tỉnh tại công văn số 1427/SXD-QLN ngày 09/4/2025 với nội dung “Công ty Cát Tường và Công ty Việt Thanh VNC có thỏa thuận hợp tác đầu tư dự án (xây dựng nhà ở theo MBQH số 934/UBND-QLĐT) tại Biên bản thỏa thuận số 02/2009/TTĐT ngày 06/11/2009; đây là nội dung thỏa thuận dân sự giữa 02 Công ty, việc phát sinh tranh chấp khi thực hiện thỏa thuận thì thẩm quyền giải quyết là Tòa án, trọng tài thương mại theo quy định của pháp luật. Vì vậy, Sở Xây dựng báo cáo Chủ tịch UBND tỉnh: Đề nghị Công ty Cát Tường chủ động, liên hệ với Cơ quan Tòa án, trọng tài thương mại để giải quyết tranh chấp thỏa thuận hợp tác đầu tư giữa 02 Công ty theo quy định pháp luật. 
- UBND tỉnh có chỉ đạo  tại công văn số 12004/UBND-KTTC ngày 25/7/2025: Đề nghị Công ty TNHH Đầu tư và Xây dựng Cát Tường căn cứ ý kiến của Sở Xây dựng để thực hiện theo quy định của pháp luật; không xem xét các phản ánh kiến nghị của công ty trong trường hợp tiếp tục có văn bản gửi đến cơ quan nhà nước ở Trung ương, địa phương các nội dung đã được Sở Xây dựng trả lời công ty.
(3 ) Về tiến độ thực hiện dự án: 
- Nội dung này được Sở Nông nghiệp và Môi trường báo cáo Chủ tịch UBND tỉnh tại công văn số 6242/SNNMT-QLĐĐ ngày 25/4/2026 với nội dung:
“Về tiến độ thực hiện dự án: Qua kiểm tra hồ sơ phê duyệt kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất, Hợp đồng giao đất giữa UBND thành phố Thanh Hóa (trước đây) và Tổng Công ty cổ phần Luyện kim Thanh Hoá không có quy định tiến độ, thời gian thực hiện dự án, do đó Sở Nông nghiệp và Môi trường chưa có cơ sở đánh giá tiến độ sử dụng đất thực hiện dự án theo quy định của pháp luật đất đai Công ty cổ phần Việt Thanh VnC. Kiến nghị: Đề nghị Chủ tịch UBND tỉnh giao Chủ tịch UBND phường Hạc Thành rà soát lại nội dung Hợp đồng giao đất (UBND thành phố Thanh Hóa trước đây đã ký với với Nhà đầu) xác định các nhiệm vụ còn lại chủ đầu tư chưa thực hiện, trên cơ sở đó xác định cụ thể thời gian cần thiết hoàn thành các hạng mục công trình còn lại của dự án để đàm phán, ký kết phụ lục điều chỉnh hợp đồng với Nhà đầu tư, đảm bảo đầu tư hoàn thành dự án và thủ tục pháp lý; báo cáo Chủ tịch UBND tỉnh.”
Ngày 29/4/2026 UBND tỉnh có công văn số 7680/UBND-KTTC giao UBND phường Hạc Thành hoàn thành báo cáo nội dung chậm nhất vào ngày 15/5/2026.
	Giao UBND Phường Hạc Thành tiêp tục thực hiện báo cáo theo chỉ đạo của công văn số 7680/UBND-KTTC ngày 29/4/2026.
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	1. Tên dự án:
MBQH 1040/QĐ-UBND ngày 06/3/2013 phường Quảng Hưng.
2. Địa điểm thực hiện: Phường Quảng Phú.
3. Chủ đầu tư:
Công ty CP Thương mại và Xây dựng Thanh Minh.
4. Quy mô đầu tư: 
- Số tiền trúng đấu giá 22,931 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 0,544 ha, tương ứng 69 lô đất liền kề.
- Xây dựng hoàn thành toàn bộ phần móng nhà của 69 lô đất theo đúng quy hoạch, thiết kế đô thị và hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công đã được duyệt.
5. Thời gian thực hiện dự án:
Trong thời hạn 24 tháng kể từ ngày được bàn giao đất, người trúng đấu giá phải hoàn thành xây dựng toàn bộ phần móng nhà của 69 lô đất liền kề theo đúng quy hoạch, thiết kế đô thị và hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công đã được duyệt.
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế, UBND phường Quảng Phú và Ngân hàng Vietcombank Thanh Hóa kiểm tra hiện trạng dự án, làm việc với chủ đầu tư đánh giá việc chấp hành quy định pháp luật về đất đai, kinh doanh bất động sản; đồng thời yêu cầu chủ đầu tư chấp hành việc trả nợ, giải chấp QSDĐ tại ngân hàng, thực hiện thủ tục chuyển QSDĐ cho người dân. 

	1. Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án.
- Tại thời điểm kiểm tra, Công ty cổ phần Thương mại và Xây dựng Thanh Minh chưa cung cấp được các thông tin và hồ sơ theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Giấy mời số 73/GM-SXD ngày 06/3/2026 và Công văn số 950/SXD-QLN ngày 28/01/2026; nên chưa có cơ sở để rà soát, đánh giá.
- Hiện trạng xây dựng các công trình nhà ở: Qua rà soát MBQH số 1040/UBND-QLĐT ngày 06/3/2013 của UBND phường Quảng Phú và kiểm tra hiện trạng, trong 69 lô đất trúng đấu giá có 13/69 lô đất chưa xây dựng nhà ở, 56/69 lô đât đã xây dựng nhà ở.
2. Công ty  CP Thương mại và Xây dựng Thanh Minh có biểu hiện chây ì, không cung cấp đầy đủ các thông tin, hồ sơ theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Công văn số 950/SXD-QLN ngày 28/01/2026. Sở Xây dựng đã có Công văn số  2963/SXD-QLN ngày 28/3/2026 và Công văn số 3945/SXD-QLN ngày 08/4/2026 yêu cầu Công ty cung cấp đầy đủ các thông tin, hồ sơ theo đề nghị của Sở Xây dựng; theo đó, đến nay Công ty mới cung cấp được 07 Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất (không có danh sách tổng kèm theo ghi chú thời điểm ký kết); chưa cung cấp được thông tin về Hồ sơ đầu tư xây dựng móng nhà.
(Theo báo cáo của Công an tỉnh, ngày 05/02/2015, nhà đầu tư mới có quyết định trúng đấu giá, tuy nhiên đến ngày 07/02/2015 ký hợp đồng chuyển nhượng QSDĐ cho người dân; khi chưa hoàn thành nghĩa vụ tài chính, chưa được cấp GCNQSDĐ; có dấu hiệu vi phạm quy định pháp luật về đất đai và kinh doanh bất động sản khi chưa đủ điều kiện theo quy định).
	- Yêu cầu Công ty cổ phần Tổng Công ty Thương mại và Xây dựng Đông Bắc cung cấp đầy đủ các thông tin, hồ sơ theo đề nghị và  đôn đốc của Sở Xây dựng tại cấc Công văn số 2963/SXD-QLN ngày 28/3/2026 và Công văn số 3945/SXD-QLN ngày 08/4/2026.
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	1. Tên dự án:
MBQH số 2348/UBND-QLĐT ngày 08/12/2008 thuộc phường Quảng Hưng.
2. Địa điểm thực hiện: Phường Quảng Phú.
3. Chủ đầu tư:
Tổng Công ty Thương mại và Xây dựng Đông Bắc - Công ty TNHH.

	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế tỉnh, UBND  Phường Quảng Phú:
(1) Tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, làm việc với chủ đầu tư để đánh giá việc chấp hành quy định pháp luật về đất đai, xây dựng và kinh doanh bất động sản; báo cáo đề xuất, tham mưu UBND tỉnh xác định thời gian hoàn thành dự án đối với chủ đầu tư.
(2) Yêu cầu chủ đầu tư cam kết, khắc phục một số tồn tại, vi phạm sau:
- Đầu tư xây dựng nhà thô đối với các lô đất theo quy định, đảm bảo tiến độ thời gian được UBND tỉnh xác định hoàn thành.
- Thực hiện chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền với đất đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng theo quy định.
(3) Trường hợp chủ đầu tư cố tình không thực hiện, báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo xử lý nghiêm theo quy định pháp luật.
	1. Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án.
1.1.  Về tình hình giải phóng mặt bằng, bàn giao mặt bằng: Đã được UBND thành phố Thanh Hóa bàn giao mốc giới đất tại các Biên bản bàn giao ngày 18/10/2011, Biên bản bàn giao (đợt 2) ngày 09/6/2015, Biên bản  bàn giao (đợt 3) ngày 18/11/2016. Sở Tài nguyên và Môi trường cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BK 756075 ngày 20/6/2012 và số CK 589584 ngày 30/11/2017 (với toàn bộ diện tích trúng đấu giá).
1.2. Hiện trạng xây dựng công trình nhà ở
- Đối với các lô đất thuộc khu vực được thực hiện chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở theo Quyết định số 2828/QĐ-UBND ngày 04/8/2017 (bao gồm 62 lô trong tổng số 92 lô): Hiện trạng đã xây dựng nhà ở tại các lô đất NV28, NV29, B10, B19, A21, A17; còn lại chưa xây dựng nhà ở.
- Đối với các lô đất không thuộc khu vực được thực hiện chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở  theo Quyết định số 2828/QĐ-UBND ngày 04/8/2017 (bao gồm 30 lô đất trong tổng số 92 lô): Hiện trạng chưa xây dựng nhà ở.
2. Công ty CP Tổng Công ty thương mại và xây dựng Đông Bắc chưa cung cấp được các thông tin, hồ sơ theo yêu cầu Sở Xây dựng đã có Công văn số 2963/SXD-QLN ngày 28/3/2026 và Công văn số 3497/SXD-QLN ngày 08/4/2026 đôn đốc nhà đầu tư phối hợp, bổ sung cung cấp thông tin (về kinh doanh bất động sản) trước ngày 15/4/2026, làm cơ sở xem xét, đánh giá.
Đến thời điểm hiện tại, Công ty cổ phần Tổng Công ty Thương mại và Xây dựng Đông Bắc chưa cung cấp được các thông tin, hồ sơ theo đề nghị của Sở Xây dựng.
	- Yêu cầu Công ty cổ phần Tổng Công ty Thương mại và Xây dựng Đông Bắc cung cấp đầy đủ các thông tin, hồ sơ theo đề nghị, đôn đốc của Sở Xây dựng tại các Công văn số 2963/SXD-QLN ngày 28/3/2026 và Công văn số 3497/SXD-QLN ngày 08/4/2026.
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	1. Tên dự án:
MBQH số 08/UB-CN ngày 13/11/2007, phường Nam Ngạn.
2. Địa điểm thực hiện: Phường Hàm Rồng.
3. Chủ đầu tư:
Công ty Cổ phần Kim loại màu Bắc Hà.
4. Quy mô đầu tư:
- Số tiền trúng đấu giá 62,043 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 3,057 ha, tương ứng với 296 lô đất (30 lô đất biệt thự và 266 lô đất liền kề).


 

	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế tỉnh, UBND phường Hàm Rồng:
(1) Tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, làm việc với chủ đầu tư để đánh giá việc chấp hành quy định pháp luật về đất đai, xây dựng và kinh doanh bất động sản; báo cáo đề xuất, tham mưu UBND tỉnh xác định thời gian hoàn thành dự án đối với chủ đầu tư.
(2) Yêu cầu chủ đầu tư cam kết, khắc phục một số tồn tại, vi phạm sau:
- Đầu tư xây dựng nhà thô đối với các lô đất còn lại theo quy định, đảm bảo tiến độ thời gian được UBND tỉnh xác định hoàn thành.
-  Phối hợp với các hộ dân chấn chỉnh, khắc phục tình trạng xây dựng  xây dựng nhà ở không đúng thiết kế, quy hoạch; trường hợp khó khăn, vướng mắc báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo tháo gỡ, giải quyết.
- Thực hiện chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền với đất đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng theo quy định.
(3) Trường hợp chủ đầu tư cố tình không thực hiện, báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo xử lý nghiêm theo quy định pháp luật.
	1. Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án (Có Biên bản kiểm tra).
1.1. Về tình hình giải phóng mặt bằng, bàn giao mặt bằng
Đã được UBND thành phố bàn giao đất đấu giá quyền sử dụng đất theo các Biên bản bàn giao đất đấu giá quyền sử dụng đất MBQH số 08/UB-CN ngày 13/11/2007 phường Nam Ngạn, thành phố Thanh Hóa ngày 11/5/2010, đợt 2 ngày 17/7/2015, đợt 3 ngày 16/8/2021 với tổng diện tích là 30.556,65 m2 (giảm 13,79m2 so với tổng diện tích trúng đấu giá). Hiện Công ty đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho toàn bộ diện tích đất được bàn giao.
1.2.  Theo báo cáo của Công ty cổ phần kim loại màu Bắc Hà, hiện nay Công ty đã hoàn thành việc cấp sổ cho một số hộ gia đình cụ thể như sau:
- Khu vực được thực hiện chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở theo Quyết định số 3869/QĐ-UBND ngày 07/10/2016 của UBND tỉnh (181 lô): 161/164 lô đất ở dạng chia lô; 17/17 lô đất ở dạng biệt thự.
- Khu vực không được thực hiện chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở theo Quyết định số 3869/QĐ-UBND ngày 07/10/2016 của UBND tỉnh (115 lô): 08/102 lô đất ở dạng chia lô; 00/13 lô đất ở dạng biệt thự.
1.3.  Hiện trạng xây dựng công trình nhà ở tại các lô đất không thuộc khu vực được thực hiện chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở theo Quyết định số 3869/QĐ-UBND ngày 07/10/2016 (115 lô gồm: 76 lô nằm tại mặt tiền tuyến đường phía Đông Bắc dự án có chỉ giới đường đỏ 20,5m (từ lô A192 đến lô A211, từ lô B6 đến lô B39, từ lô C6 đến lô C26, lô BT30); 26 lô nằm tại mặt tiền tuyến đường có chỉ giới đường đỏ 20,5m (từ lô A66 đến lô A74, từ lô A117 đến lô A123, từ lô B40 đến lô B44, từ lô C1 đến lô C5); 13 lô biệt thự chưa được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (từ lô 8 đến lô 12, lô 15, 17, từ lô 20 đến lô 24, lô 28):
- 60 lô đất chưa xây dựng nhà ở gồm: 
+ Đất ở dạng chia lô: A118, A68, A192, A197, A199, A201, A209, A210, B7, B8, B9, B11, B13, B14, B15, B16, B19, B21, B23, B24, B26, B27, B28, B30, B31, B32, B33, B34, B37, B38, B39, B40, B41, B42, B43, C1, C3, C7, C8, C9, C12, C14, C15, C16, C17, C19, C23, C24, C25, C26
+ Đất ở dạng biệt thự: BT8, BT11, BT12, BT15, BT17, BT20, BT21, BT23, BT24, BT28.
- 02 lô đất đang xây dựng nhà ở lô B6, C2 (đất ở dạng chia lô).
- 53 lô đất đã xây dựng nhà ở, trong đó: 
+ Đất ở dạng chia lô: Từ lô A120 đến lô A122 xây gộp (03 tầng); lô A117, C10, B29, A204 (02 tầng); lô A66, A199, A202, A203, A205, C6, B44 (01 tầng); Các lô đất còn lại xây dựng nhà ở có quy mô từ 03-04 tầng. 
+ Đất ở dạng biệt thự: Lô BT 22 (01 tầng); lô BT9-BT10 (xây gộp, 01 tầng, khung thép mái tôn).
3. Sở Xây dựng đã có Công văn số 2963/SXD-QLN ngày 28/3/2026 và Công văn số 3537/SXD-QLN ngày 09/4/2026 đôn đốc nhà đầu tư phối hợp, bổ sung cung cấp thông tin. 
Trên cơ sở hồ sơ do Công ty cung cấp, Sở Xây dựng đã có Công văn số 4471/SXD-QLN ngày 04/5/2026 tham vấn ý kiến các đơn vị liên quan. Đến thời điểm hiện tại Sở Xây dựng mới nhận được ý kiến tham gia của Sở Tài chính (Sở Nông nghiệp và Môi trường; Sở Tư pháp; Thuế tỉnh và UBND phường Hàm Rồng chưa có ý kiến tham gia).
	- Giao Sở Xây dựng  tiếp tục phối hợp với các đơn vị đánh giá   việc chấp hành quy định pháp luật về đất đai, xây dựng và kinh doanh bất động sản; báo cáo đề xuất, tham mưu UBND tỉnh .
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	1. Tên dự án:
MBQH số 2349/UBND-QLĐT, ngày 08/12/2008, phường Quảng Hưng.
2. Địa điểm thực hiện: Phường Quảng Phú.
3. Chủ đầu tư:
Công ty Cổ phần Kim loại màu Bắc Hà.
4. Quy mô đầu tư:
- Số tiền trúng đấu giá 53,393 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 2,02 ha, tương ứng với 190 lô đất liền kề.

	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế tỉnh, UBND Phường Quảng Phú làm việc với chủ đầu tư để đánh giá việc thực hiện nghĩa vụ tài chính của chủ đầu tư; đồng thời nghiên cứu các quy định pháp luật có liên quan và bản án của Tòa án Nhân dân thành phố Thanh Hóa để báo cáo đề xuất, tham mưu UBND tỉnh giải quyết dứt điểm việc cấp GCNQSDĐ cho chủ đầu tư đảm bảo đúng quy định.

	1. Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án 
1.1. Về tình hình giải phóng mặt bằng, bàn giao mặt bằng
- Đã được UBND thành phố Thanh Hóa bàn giao mốc giới đất (đợt 1) với diện tích 10.366,9m2 theo Biên bản ngày 17/7/2015.
- Tại lô đất NV8 (đã được bàn giao đất) hiện trạng có ngõ đi riêng của 01 hộ gia đình cá nhân đi qua lô đất.
- Theo báo cáo của Công ty cổ phần kim loại màu Bắc Hà, lô đất NV9 (trong phần diện tích trúng đấu giá) chưa hoàn thành giải phóng mặt bằng, chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và bàn giao mốc giới đất.
1.2. Hiện trạng xây dựng công trình nhà ở
- Đối với phần diện tích được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, bàn giao mốc giới đất cho Công ty cổ phần kim loại màu Bắc Hà: Đã xây dựng nhà ở tại lô đất D12, còn lại chưa xây dựng.
- Đối với phần diện tích chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, bàn giao mốc giới đất cho Công ty cổ phần kim loại màu Bắc Hà: Chưa xây dựng nhà ở. 
2. Sở Xây dựng đã có Công văn số 2684/SXD-QLN ngày 24/3/2026 tham vấn ý kiến các đơn vị liên quan về việc thực hiện dự án; gửi về Sở Xây dựng trước ngày 29/3/2026. Hiện nay, Sở Xây dựng đã nhận được ý kiến tham gia của các đơn vị và đang tổng hợp, đánh giá báo cáo UBND tỉnh.

	- Giao Sở Xây dựng  tiếp tục phối hợp với các đơn vị đánh giá việc thực hiện dự án, tham mưu báo cáo UBND tỉnh.
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	1. Tên dự án:
MBQH số 1279/UBND-QLĐT ngày 25/7/2008 phường Quảng Hưng.
2. Địa điểm thực hiện: Phường Quảng Phú.
3. Chủ đầu tư:
Công ty CP Công nghiệp Tự Cường.
4. Quy mô đầu tư: 
- Số tiền trúng đấu giá 48,355 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 2,198 ha, tương ứng 154 lô đất (38 lô biệt thự và 116 lô liền kề).
 
	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế tỉnh, UBND  phường Quảng Phú:
(1) Tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, làm việc với chủ đầu tư để đánh giá việc chấp hành quy định pháp luật về đất đai, xây dựng và kinh doanh bất động sản; báo cáo đề xuất, tham mưu UBND tỉnh xác định thời gian hoàn thành dự án đối với chủ đầu tư.
(2) Yêu cầu chủ đầu tư cam kết, khắc phục một số tồn tại, vi phạm sau:
- Đầu tư xây dựng nhà thô đối với các lô đất theo quy định, đảm bảo tiến độ thời gian được UBND tỉnh xác định hoàn thành.
- Thực hiện chuyển nhượng QSDĐ và tài sản gắn liền với đất đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng theo quy định.
(3) Trường hợp chủ đầu tư cố tình không thực hiện, báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo xử lý nghiêm theo quy định pháp luật.
	1. Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án  
1.1.  Về tình hình giải phóng mặt bằng, bàn giao mặt bằng
Đã được UBND thành phố Thanh Hóa bàn giao mốc giới đất đợt 1 với diện tích 14.789,4m2 theo Biên bản ngày 17/7/2015, đợt 2 với diện tích 7.190,4m2 theo Biên bản ngày 20/6/2025.
Sở Tài nguyên và Môi trường cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BU 696883 ngày 24/9/2015, BU 696884 ngày 24/9/2015. Đối với phần diện tích bàn giao đợt 2, Công ty đang đề nghị Sở Nông nghiệp và Môi trường cấp GCN QSDĐ.
1.2. Hiện trạng xây dựng công trình nhà ở
- Đối với phần diện tích được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, bàn giao mốc giới đất cho Công ty cổ phần công nghiệp Tự Cường: 
+ Đối với các lô đất thuộc khu vực được thực hiện chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở theo Quyết định số Quyết định số 3869/QĐ-UBND ngày 07/10/2016 của UBND tỉnh: Hiện trạng đã xây dựng nhà ở tại các lô đất A27, A31, A123, A128, A130; còn lại chưa xây dựng nhà ở.
+ Đối với các lô đất không thuộc khu vực được thực hiện chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư xây dựng hạ tầng để người dân tự xây dựng nhà ở  theo Quyết định số Quyết định số 3869/QĐ-UBND ngày 07/10/2016 của UBND tỉnh: Đang xây thô nhà 04 tầng tại lô đất A76, A65; tại lô đất A72 hiện đã xây dựng nhà ở 01 tầng; còn lại chưa xây dựng nhà ở.
- Đối với phần diện tích đã bàn giao mốc giới đất cho Công ty cổ phần công nghiệp Tự Cường nhưng chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất: Tại lô đất A122 đã xây dựng nhà ở 01 tầng; tại lô đất A38 đã xây dựng nhà khung thép mái lợp tôn 01 tầng; còn lại chưa xây dựng nhà ở.
2. Sở Xây dựng đã có Công văn số 2819/SXD-QLN ngày 26/3/2026 tham vấn ý kiến các đơn vị liên quan về việc thực hiện dự án; gửi về Sở Xây dựng trước ngày 31/3/2026. Hiện nay, Sở Xây dựng mới nhận được ý kiến tham gia của Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở Tư pháp; các đơn vị chưa có ý kiến gửi về gồm Thuế tỉnh, UBND phường Quảng Phú, Công ty  CP Công nghiệp Tự Cường.
	- Giao Sở Xây dựng  tiếp tục phối hợp với các đơn vị  đánh giá việc chấp hành quy định pháp luật về đất đai, xây dựng và kinh doanh bất động sản; báo cáo đề xuất, tham mưu UBND tỉnh.
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	1. Tên dự án:
MBQH số 4074/UBND-QLĐT ngày 12/9/2011 phường Đông Hải.
2. Địa điểm thực hiện: Phường Hạc Thành.
3. Chủ đầu tư:
Công ty TNHH Đầu tư XD-TM Quý Quyền.
4. Quy mô đầu tư: 
- Số tiền trúng đấu giá 47,75 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 4224,6 m2, tương ứng 52 lô đất liền kề.
- Đầu tư xây dựng móng nhà.
5. Thực hiện nghĩa tài chính và giao đất, cấp GCNQSDĐ:
- UBND thành phố Thanh Hóa có quyết định giảm trừ 04 lô đất với diện tích 300m2 (Quyết định số 3961/QĐ-UBND ngày 08/7/2013). Chủ đầu tư nộp số tiền 44,67 tỷ đồng, tương ứng với diện tích 3.924,6 m2, tương ứng 48 lô đất 
 - Năm 2019 điều chỉnh cục bộ gộp một số lô đất, còn lại 30 lô đất, chủ đầu tư đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính do điều quy hoạch với số tiền 1,534 tỷ đồng.
 - Chủ đầu tư được Văn phòng đăng ký đất đai Thanh Hóa cấp GCNQSDĐ đối với toàn bộ diện tích 3.924,6 m2.

	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế tỉnh, UBND phường Hạc Thành tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, làm việc với chủ đầu tư:
(1)Yêu cầu chủ đầu tư cam kết về thời gian thực hiện thủ tục chuyển nhượng và cấp GCNQSDĐ cho người dân đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng.
(2) Chủ đầu tư phối hợp với các hộ dân chấn chỉnh, khắc phục tình trạng xây dựng  xây dựng nhà ở không đúng thiết kế, quy hoạch; trường hợp khó khăn, vướng mắc báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo tháo gỡ, giải quyết.
(3) Trường hợp chủ đầu tư tiếp tục chây ì, cố tình không thực hiện, báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo xử lý nghiêm theo quy định pháp luật.
	Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án:
Chủ đầu tư đã xây dựng toàn bộ móng nhà tại 30 lô đất và nghiệm thu hoàn thành (theo thông báo số 536/TB-KTHT&ĐT ngày 15/5/2025 của UBND thành phố Thanh Hóa và biên bản nghiệm thu hoàn thành công trình ngày 08/6/2025);
Qua kiểm tra thực tế: 26/30 lô đất hộ dân đã xây dựng nhà ở, 04 lô đất chưa xây dựng; Qua quan sát thực tế đa số công trình nhà ở do hộ dân xây dựng không đúng theo thiết kế đô thị được phê duyệt. Có vi phạm về trật tự xây dựng.
(2) về việc cấp giấy chứng nhận cho các hộ dân: Ngày 10/5/2026, Sở Xây dựng đã có báo cáo UBND tỉnh tại công văn số 4744/SXD-QLN với nội dung: “Sở Xây dựng xét thấy, Dự án tại MBQH số 4074/UBND-QLĐT được thực hiện thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất (theo quy định của pháp luật 1 về việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở cho người chuyển nhượng móng nhà trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa. 2 về đất đai), trong đó phương án đấu giá đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt có yêu cầu người trúng đấu giá phải hoàn thiện xây dựng móng nhà trước khi thực hiện chuyển nhượng; Tuy nhiện, pháp luật về kinh doanh bất động sản hiện hành không có quy định đối với loại bất động sản quyền sử dụng đất + móng nhà đã có hạ tầng kỹ thuật trong dự án bất động sản được chuyển nhượng; Do đó, Sở Xây dựng không có cơ sở tham mưu giải quyết về xác định loại bất động sản đưa vào kinh doanh và mẫu hợp đồng để áp dụng theo quy định. Hiện nay, dự án có vướng mắc nêu trên, chưa cấp được Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho người dân, trong khi thực tế người dân đã xây dựng nhà ở và sinh sống, không đảm bảo quyền lợi cho người dân. Để tháo gỡ vướng mắc liên quan đến việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho người dân tại dự án đấu giá quyền sử dụng đất nêu trên và các dự án tương tự trên địa bàn tỉnh, Sở Xây dựng đề nghị UBND tỉnh chỉ đạo rà soát vướng mắc liên quan đến pháp luật đất đai, nghiên cứu áp dụng quy định mới của Trung ương về tháo gỡ vướng mắc dự án tồn đọng kéo dài để đưa Dự án tại MBQH số 4074/UBND-QLĐT vào dự án vướng mắc cần tập trung tháo gỡ.”
-  Ngày 13/5/2026, UBND tỉnh có công văn số 8613/UBND-NNMT giao Sở Nông nghiệp và Môi trường nghiên cứu đề nghị của Sở Xây dựng để đề xuất báo cáo UBND tỉnh trước ngày 20/5/2026.

	-  Giao Sở Nông nghiệp và Môi trường tiếp tục thực hiện theo chỉ đạo của UBND tỉnh tại  công văn số 8613/UBND-NNMT ngày 13/5/2026.
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	1. Tên dự án:
MBQH số 6804/QĐ-UBND ngày 10/9/2013, phường Phú Sơn (điều chỉnh từ MBQH số 2000/UBND-QLĐT).
2. Địa điểm thực hiện: Phường Hạc Thành.
3. Chủ đầu tư:
Công ty TNHH Đầu tư XD-TM Bắc Nam.
4. Quy mô đầu tư: 
- Số tiền trúng đấu giá là 38,125 tỷ đồng; Diện tích trúng đấu giá 0,627 ha, tương ứng 74 lô đất liền kề.
- Xây dựng nhà thô theo quy hoạch và thiết kế được duyệt.
5. Thực hiện nghĩa tài chính và giao đất, cấp GCNQSDĐ:
- UBND thành phố Thanh Hóa có Quyết định số 12596/QĐ-UBND ngày 21/12/2017 điều chỉnh giảm kết quả trúng đấu giá với diện tích còn được sử dụng là 3.853,6 m2 (46 lô), tiền sử dụng đất phải nộp là  24,57 tỷ.
- Chủ đầu tư đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính với số tiền 24,57 tỷ.
- Chủ đầu tư được  Sở Tài nguyên và Môi trường cấp GCNQSDĐ đối với toàn bộ diện tích 3.853,6 m2 .

	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế tỉnh, UBND phường Hạc Thành tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, làm việc với chủ đầu tư:
(1) Yêu cầu chủ đầu tư cam kết về thời gian thực hiện thủ tục chuyển nhượng và cấp GCNQSDĐ cho người dân đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng.
(2) Chủ đầu tư phối hợp với các hộ dân chấn chỉnh, khắc phục tình trạng xây dựng  xây dựng nhà ở không đúng thiết kế, quy hoạch; trường hợp khó khăn, vướng mắc báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo tháo gỡ, giải quyết.
(3) Trường hợp chủ đầu tư tiếp tục chây ì, cố tình không thực hiện, báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo xử lý nghiêm theo quy định pháp luật.

	Qua kiểm tra thực tế: 38/46 lô đất đã xây dựng nhà ở (8 lô đất chưa xây dựng) đa số các công trình xây dựng không đồng bộ về tầng cao, kiến trúc cảnh quan. tuy nhiên chủ đầu tư chưa cung cấp được thiết kế nhà ở được phê duyệt . Do đó chưa có cơ sở xác định có vi phạm về trật tự xây dựng.

	- Yêu cầu chủ đầu tư:
+  Cam kết về thời gian thực hiện thủ tục chuyển nhượng và cấp GCNQSDĐ cho người dân đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng
+ Phối hợp với các hộ dân chấn chỉnh, khắc phục tình trạng xây dựng  xây dựng nhà ở không đúng thiết kế, quy hoạch; trường hợp khó khăn, vướng mắc báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo tháo gỡ, giải quyết.
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	1. Tên dự án:
MBQH số 2107/QĐ-UBND ngày 06/12/2010 xã Đông Hải, thành phố Thanh Hóa
2. Địa điểm thực hiện: Phường Hạc Thành.
3. Chủ đầu tư:
Công ty TNHH Đầu tư XD-TM Bắc Nam.
4. Quy mô đầu tư: 
- Số tiền trúng đấu giá 64,95 tỷ đồng.
- Diện tích trúng đấu giá 5.864,0 m2, tương ứng 70 lô đất liền kề.
- Xây dựng nhà thô theo quy hoạch và thiết kế được duyệt.
5. Thực hiện nghĩa tài chính và giao đất, cấp GCNQSDĐ:
UBND thành phố Thanh Hóa có quyết định giảm trừ 11 lô đất với diện tích 919m2 (Quyết định số 4107/QĐ-UBND ngày 15/7/2013).
Chủ đầu tư nộp số tiền 55,299 tỷ đồng, tương ứng với diện tích 4.945 m2 (59 lô đất);
 - Chủ đầu tư được Sở Tài nguyên và Môi trường cấp GCNQSDĐ đối với toàn bộ diện tích 4.945 m2 .

	Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Thuế tỉnh, UBND phường Hạc Thành tiến hành kiểm tra hiện trạng dự án, làm việc với chủ đầu tư:
(1) Yêu cầu chủ đầu tư cam kết về thời gian thực hiện thủ tục chuyển nhượng và cấp GCNQSDĐ cho người dân đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng.
(2) Chủ đầu tư phối hợp với các hộ dân chấn chỉnh, khắc phục tình trạng xây dựng  xây dựng nhà ở không đúng thiết kế, quy hoạch; trường hợp khó khăn, vướng mắc báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo tháo gỡ, giải quyết.
(3) Trường hợp chủ đầu tư tiếp tục chây ì, cố tình không thực hiện, báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo xử lý nghiêm theo quy định pháp luật.
	Kết quả kiểm tra hiện trạng dự án:
Qua kiểm tra thực tế: 30/59 lô đất đã xây dựng nhà ở (29 lô đất chưa xây dựng) đa số các công trình xây dựng không phù hợp với thiết kế đô thị đã được phê duyệt, có vi phạm về trật tự xây dựng.

	.
- Yêu cầu chủ đầu tư:
+  Cam kết về thời gian thực hiện thủ tục chuyển nhượng và cấp GCNQSDĐ cho người dân đối với các lô đất đủ điều kiện chuyển nhượng
+ Phối hợp với các hộ dân chấn chỉnh, khắc phục tình trạng xây dựng  xây dựng nhà ở không đúng thiết kế, quy hoạch; trường hợp khó khăn, vướng mắc báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo tháo gỡ, giải quyết.







